. 413

Poz

-1102 -

Nr 11

iego

7

k Urzedowy
dztwa Slgsk

,

ienni
jewod

Wo

Dz

[ ——— ﬁ

oy
LT v

st sp o s e
P p——

FROMISN  MoMYNISIN MAoTD

[ — s

RO ON 25 FHINGD T AR

[ —————

Somyms e st

e

PRS- |

PSR —— |
[R———

e

vanaoa
o e RN
HO01§320 "W

st

mio1 600z Vv
HALZSTO ANIND AQVY ST0ZIEE2IXXX ¥N ATYMHON 0 MINZOYIYZ

000 0§ © Lo VIVMS NALZSTO ANIAD
O9D3INNIZYLSIZYd VYINYMOUVAODSODYZ
MOXNNHIINM | NVAMOXNNYE VMO NNIANLS 3Z SAHAM

NALZST0 Aulwb 0OOANNIZYLSIZNd
VINYMOYVAOdS09OVZ NVId AMOISrIIN



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 11

- 1103 -

Poz. 414

414

UCHWALA NR XXXI1/234/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
dotyczacego miejscowosci Zrebice i Krasawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi
zmianami) oraz art.14 ust. 8, art. 15 ust. 2i 3 pkt 5, art.
20, art. 29, art. 34 ust. 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z p6z-
niejszymi zmianami)

Rada Gminy Olsztyn
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn dotyczacy miejscowosci Zrebice i Kra-
sawa

Rozdziat 1

Przepisy ogolne
81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn dla miejscowosci Zrebice i Krasawa,
zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) przeksztatcenie struktury funkcjonalno-prze-
strzennej terenow dla ksztattowania tadu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrony i
ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kulturo-
wego, uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu.

zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych terenu,

ksztattowanie krajobrazu oraz ochrony s$rodo-
wiska przy zatozeniu rozwoju zréwnowazonego
jako podstawy ustalania warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenéw, ze szczegolnym
uwzglednieniem potozenia w obrebie Parku Kra-
jobrazowego ,Orlich Gniazd” i jego otulinie
umozliwienie dziatalnosci r6znorodnym podmio-
tom gospodarczym przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci
wynikajgcych ze wspdlnych dziatan.

2)

3)

4)

§3
1. Integralng czesciag planu sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2 000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i obowig-
zujgcy w zakresie okreslonym w tej uchwale,
zatgcznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci
miejscowego planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn”,
zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
zatagcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu,

2)

84

. Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigcego
tres$¢ niniejszej uchwaty jest okreslenie:
1) granicisposobow zagospodarowania terenow
i obszarow podlegajgcych ochronie,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,
6) zasad obstugi w zakresie komunikac;ji.
7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.
przeznaczenia oraz szczegotowych warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenow,
szczegotowych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci objetych planem,
sposobdéw i termindw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
2. Ustalenia planu nie obejmujg;
1) granic i sposobu zagospodarowania terenow
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych. W

9)

10)
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niczajace terendéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami:

obiekty i obszary objete ochrong prawna:

1 UK, — zespot kosciota parafialnego sw. Idziego

— wpisany do rejestru zabytkéw

PP — pomniki przyrody

PK — Park Krajobrazowy Orlich Gniazd

PK, — otulina Parku Krajobrazowego Orlich
Gniazd

ZL, — lasy ochronne

uzs — udokumentowane ztoza surowcow

mineralnych

SOUW - strefa ochrony posredniej uje¢ wod
wgtebnych

granice obszarow kulturowych:

2UK, — kapliczka przydrozna ujeta w ewidencji
débr kultury

ZC — cmentarz katolicki w Zrgbicach ujety
w ewidencji débr kultury

A — stanowiska archeologiczne o duzej
wartosci poznawczej

KA — rejony wystepowania stanowisk ar-
cheologicznych i reliktéw historycz-
nych

KOW - historyczne siedliska wsi

granice obszarow przyrodniczych:

GZWP - obszary wystepowania Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych

symbole identyfikacyjne terenéw:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami

MM — tereny zabudowy mieszkaniowej mie-
szanej

IVINL — tereny zabudowy mieszkaniowej re-
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obrebie terenu objetego planem nie wystegpuja kreacyjnej
wyzej wymienione tereny podlegajace ochro- UTL — tereny zabudowy rekreacyjnej
nie. U — tereny zabudowy ustugowej
2) granic obszarow wymagajgcych przeprowadze- uo — tereny ustug oswiaty
nia scalen i podziatéw nieruchomosci. Podziaty uz — tereny ustug ochrony zdrowia i opieki
nieruchomosci przeprowadzane bedg w trybie socjalnej
indywidualnym, przez wtascicieli nierucho- us — tereny sportu i rekreacji
mosci zgodnie z zasadami i na warunkach PU — tereny wielofunkcyjne — produkcyjno-
okreslonych w Rozdziale IX niniejszej uchwa- sktadowo-ustugowe
ty. ZL — lasy
3) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabudowy, ZLI — dolesienia
rehabilitacja zabudowy w ztym stanie technicz- ZP — tereny zieleni urzgdzonej
nym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez 1R — tereny rolnicze
remonty i wymiane kubatury zamortyzowanych 23R — tereny rolnicze z zakazem zabudowy
budynkow. tereny infrastruktury technicznej:
. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku pla- Wz — urzadzenia gospodarki wodnej
nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu: TL — urzadzenia obstugi telekomunikacyj-
1) granice obszaru objetego planem nej
2) granice obiektow i obszarow podlegajgcych tereny komunikacji:
ochronie KS — tereny urzadzen obstugi komunikacji
3) oznaczenia literowo-cyfrowe oraz linie rozgra- samochodowej

tereny drog publicznych:

1 KD-DK (GP 1x2) — droga krajowa — gtowna

2 KD-DP (2) — drogi powiatowe — zbiorcze

3,4,5,6 KD-DG (L) — drogi gminne — lokalne

7 KD (L) — projektowane drogi lokalne

8 KD (D) — projektowane drogi dojazdowe

tereny drog wewnetrznych:

9 KDW - drogi wewnetrzne

4) linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne i
obowigzujace,

§5

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy pla-
nu, o ktérym mowa w § 1,

2. Uchwale — nalezy rozumie¢ przez to niniejszg
uchwate Rady Gminy o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3. Rysunku planu — nalezy rozumie¢ przez to
rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowigcy in-
tegralng czesé ustalen planu jako zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

4. Przepisach szczegdlnych — nalezy rozumieé
przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

5. Terenie—nalezy przezto rozumiec teren o okreslo-
nym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

6. Przeznaczeniu podstawowym—nalezy rozumie¢
przez to ustalony w planie sposéb uzytkowa-
nia terenu w obrebie obszaru wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, ktéry powinien prze-
wazac¢ na danym terenie i ktébremu powinny by¢
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

podporzagdkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako dopuszczalne,

Przeznaczeniu dopuszczalnym—nalezy rozumie¢
przez to ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub
moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okre-
Slonych w niniejszej uchwale,

Parku krajobrazowym — nalezy przez to rozumieé
Park Krajobrazowy , Orlich Gniazd”, jako obszar
chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
kulturowe i historyczne utworzony na podsta-
wie przepisow szczegdblnych,

Planie ochrony — nalezy przez to rozumie¢ plan
sporzadzony w rozumieniu ustawy ,,0 ochronie
przyrody”

Strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez to
rozumiec¢ obszar ochrony jakosci zasobéw wod-
nych ujmowanych dla zaopatrzenia ludnos$ci w
wode

Ustugach podstawowych — nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innym przeznaczeniu podstawo-
wym niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace do
prowadzenia dziatalnosci ktorej celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, nie zwigzane z
procesami produkcyjnymi.

Ustugach — nalezy rozumie¢ przez to dziatal-
nosé gospodarcza zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych $wiadczonych na rzecz
ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej
mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki bu-
dowlanej, wraz z obiektami niezbednymi dla jej
funkcjonowania,

Funkcji ucigzliwej dla otoczenia — nalezy przez
to rozumie¢ inwestycje , ktére na podstawie
przepiséw szczegolnych zaliczone zostaty do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $srodowisko, dla ktorych istnieje obowigzek
sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodo-
wisko,

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ naziemne i podziemne urzadzenia i
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakre-
sie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczysz-
czania $ciekdw, wywozu odpaddw statych oraz
telekomunikacji

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie okreslajacg maksymalny za-
sieg zabudowy na dziatce,

Obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy rozumie¢
przez to linie sytuowania $ciany frontowej bu-
dynkow lub ich czeéci (z pominieciem wykuszy,
balkonow, elementéw wejsciowych budynku,
ryzalitow) bez jej przekraczania.

Statej linii ogrodzen trwatych — nalezy przez

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

to rozumie¢ docelowg po rozbudowie i mo-
dernizacji zgodnie z zasadami i na warunkach
okreslonych w przepisach ustawy o drogach
publicznych - linie rozgraniczajgca drég pu-
blicznych, na ktérej nalezy usytuowacé state
ogrodzenie frontowe,

Wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé
wysoko$é mierzong od poziomu projektowa-
nego terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci da-
chowych,

Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynkow
zlokalizowanych na dziatce do powierzchni
dziatki,

Powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie ziemi niezabudowa-
ng i nieutwardzong, umozliwiajgcg naturalng
wegetacje roslin i zycia zwierzat,

Nakazie lub zakazie — nalezy przez to rozumie¢
konieczno$¢ respektowania danego ustalenia
planu,

Dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ moz-
liwos$¢ odstepstw od ustalen podstawowych
w okreslonym zakresie, uzasadnionych np.:
warunkami projektowania, warunkami ekono-
micznymi, doraznymi potrzebami itp.
Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
—nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespo6t, wraz z przeznaczo-
nymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi,
Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
—nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
do lokalizacji zabudowy o charakterze roznorod-
nym: jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej,
drobnej wytworczosci, nie zaktdcajacej funkcji
mieszkaniowej obszaru,

Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej — nalezy
przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodar-
cze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
Dziatce budowlanej— nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$é gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktow prawa miejsco-
wego,

Obszarze oddziatywania obiektu (strefach
ochronnych) — nalezy przez to rozumieé teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepisow odrebnych, ktérego
uzytkowanie zwigzane jest z ograniczeniami
w zagospodarowaniu,

Strefach technicznych — nalezy przez to ro-
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zumiec¢ tereny przylegte do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej stuzgce zapewnieniu
bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostep-
nosci w celach biezgcej konserwacji, ktorych
parametry okreslajg przepisy szczegolne,

29. Zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych na
powierzchni terenu,

30. Modernizacji— nalezy przez to rozumieé wyko-
nanie robét budowlanych celem ktorych jest
podniesienie standardéw uzytkowych i tech-
nicznych istniejgcych obiektow,

31. Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej,

32. Dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to
rozumieé nie wydzielone na rysunku planu linia-
mi rozgraniczajgcymi istniejgce i konieczne do
wykonania wewnetrzne drogi dojazdowe, ktére
sg i bedg niezbedne dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektéw. Przebieg
tych dojazdéw moze byé korygowany i ustalany
na etapie projektowania inwestycji w tym pro-
jektéw podziatu terenu na dziatki budowlane.

33. Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
zespoty roslinnosci, ktérych celem jest zapo-
bieganie przenikania do $rodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza a takze
majgce na celu zmniejszenie ich natezenia,

34. Uzytkowaniu terenu —nalezy przez to rozumieé
rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania

35. Terenach otwartych — nalezy przez to rozumieé
tereny, ktorych funkcjonowanie zwigzane jest
gtébwnie z zachowaniem waloréw ekologicznych
terendw niezabudowanych i sgsiadujgcych te-
renow zabudowanych.

Rozdziat Il

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§6

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-

dernizowanych budynkdw oraz ich usytuowanie

w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w

nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w

celu:

— harmonijnego wkomponowania nowych
elementow zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajgcego ich potozenie oraz ekspo-
zycje widokows,

— wzbogacenia walorow estetycznych lokalnego
krajobrazu,

2) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych we frontowej czesci dziatki,

3) zakazuje sie lokalizacji garazy i budynkéw go-
spodarczych we frontowej czesci dziatki,

4) w obrebie przestrzeni publicznych okreslonych
w rozdziale V wprowadza sie zakaz umieszcza-
nia no$nikoéw reklamowych i tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych.

. Wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie miesz-

kaniowej na cele przeznaczenia dopuszczalnego

innego niz ustugi podstawowe wymaga spetnienia

nastepujacych warunkow:

1) teren powinien by¢ odseparowany wizualnie
ogrodzeniem i zielenig od nieruchomosci sa-
siednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz
jej wptywu na otoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego,
zwigzanego z obstugg prowadzonej dziatalnosci
powinno by¢ zblizone jak dla zabudowy miesz-
kaniowej,

3) zakazuje sie wykorzystania czesci dziatki dla
potrzeb sktadowania surowcow, paliw lub od-
paddéw innych niz komunalne,

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw handlo-

wych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

. Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze

by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji, z uwagi na
wytwarzany hatas, wibracje, pyty, draznigce wo-
nie lub $wiattlo o duzym natezeniu — winna by¢
odseparowana pasem zieleni wielopietrowej lub
ogrodzeniem ograniczajagcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na ktorej
jest prowadzona.

. Dla noworealizowanych i modernizowanych ogro-

dzen we frontowej czesci dziatki ustala sie:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow be-
tonowych,

2) realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drég,

3) realizacje ogrodzen dla terenéw przylegtych do
drog publicznych w okreslonej w ustaleniach
rozdziatu VI statej linii ogrodzen trwatych,

. Ustala sie nastepujgce standardy zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

1) Rozmieszczenie budynkow i urzadzen na dziat-
ce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa budowlanego,

2) Dla budynkéw mieszkalnych — planowanych i
podlegajacych przebudowie ustala sig, jezeli
ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej:

a) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budyn-
kow uzupetniajgcych zespoty istniejgce po-
winna nawigzywaé do obiektéw sgsiadujg-
cych z tolerancjg 20%

b) maksymalna wysoko$¢ budynkédw mieszkal-
nych 9.0m w kalenicy,
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3)

4)

c¢) wysokos¢ budynkéw jednorodzinnych ogra-
niczona do 2-ch kondygnacji naziemnych w
tym poddasze uzytkowe, poziom parteru
max. 1.20m nad poziomem terenu,

d) preferowana geometria dachow:

— dachy symetryczne dwu-, czterospadowe
lub naczo6tkowe,

— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich
badz kopertowych wytacznie w przypad-
kach uzasadnionych koniecznoscia
wkomponowania sie w zesp6t zabudowy
istniejgcej,

— uktad kalenicy rownolegty lub prostopa-
dty do elewacji frontowej — w zaleznosci
od uktadu kalenic przewazajgcej zabudo-
wy otaczajacej,

— kat nachylenia w granicach 30°- 45°,

— pokrycie ceramiczne lub optycznie imitu-
jace ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwien ceglasta),

e) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do
miejscowej tradycji, kolory tynkoéw jasne,
pastelowe,

f) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie
kontrastujgcych z otoczeniem koloréw po-
krycia potaci dachowych oraz elewacji,

Dla budynkéw gospodarczych i garazy zwig-

zanych z zabudowag mieszkaniowa ustala sie

wysoko$¢ zabudowy wynoszgcg jedng kondy-
gnacje naziemng bez poddasza uzytkowego,

o0 max. wysokosci do poziomu okapu od rze-

czywistego poziomu terenu — 3.5m, z dachami

stromymi, symetrycznymi o nachyleniu 30°

—40°,

Dla budynkoéw rekreacyjnych - ustala sie:

a) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budyn-
kow uzupetniajgcych zespoty istniejgce po-
winna nawigzywac¢ do obiektow sgsiadujg-
cych z tolerancjg 20%

b) wysokos$é zabudowy 1 kondygnacja naziem-
na z dopuszczeniem poddasza uzytkowe-
go,

¢) maksymalna wysoko$¢ 6.0m w kalenicy,

d) maksymalna wysoko$¢ do poziomu okapu
od poziomu terenu — 3.0m

e) geometria dachéw:

— dachy symetryczne dwu-, czterospadowe
lub naczo6tkowe,

— uktad kalenicy rownolegty lub prostopa-
dty do elewacji frontowej — w zaleznosci
od uktadu kalenic przewazajgcej zabudo-
wy otaczajacej,

— kat nachylenia w granicach 30°- 45°,

f) pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujace
ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),

g) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do
miejscowej tradycji, kolory tynkéw jasne,

pastelowe,

h) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie
kontrastujgcych z otoczeniem koloréw po-
krycia potaci dachowych oraz elewacji,

Dla budynkoéw o funkcji produkcyjnej — ustala

sie jezeli ustalenia szczegdétowe nie reguluja

inaczej:

a) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budyn-
kéw uzupetniajgcych zespoty istniejgce po-
winna nawigzywac¢ do obiektow sgsiadujg-
cych z tolerancjg 20%

a) wysoko$¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji
naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$é budynkoéw 10.0m w
kalenicy,

¢) maksymalna wysoko$¢ do poziomu okapu
od poziomu terenu — 5.0m

d) preferowana geometria dachow:

— dachy symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe,

— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich
wytacznie w przypadkach uzasadnionych,
wynikajgcych z wymogow konstrukceyj-
nych lub technologicznych wznoszonych
obiektéw

— uktad kalenicy rownolegty lub prostopa-
dty do elewacji frontowej — w zaleznos$ci
od uktadu kalenic zabudowy otaczaja-
cej,

— kat nachylenia potaci dachowych do
45°,

— pokrycie ceramiczne lub optycznie imitu-
jace ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwien ceglasta),

e) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do
miejscowej tradycji, kolory tynkow jasne,
pastelowe,

f) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie
kontrastujgcych z otoczeniem koloréw po-
krycia potaci dachowych oraz elewacji,

Dla budynkéw pozostatych ustala sie, jezeli

ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej:

b) wysokos$¢ gzymsow, attyk i kalenic budyn-
kéw uzupetniajgcych zespoty istniejgce po-
winna nawigzywac¢ do obiektow sgsiadujg-
cych z tolerancjg 20%

¢) wysoko$¢ zabudowy do 2-ch kondygnacji
naziemnych w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 12.0m w
kalenicy,

e) maksymalna wysoko$¢ do poziomu okapu
od poziomu terenu — 6.0m

f) preferowana geometria dachow:

— dachy symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe,

— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich
wytacznie w przypadkach uzasadnionych,
wynikajgcych z wymogow konstrukceyj-
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nych lub technologicznych wznoszonych
obiektéw

— uktad kalenicy rownolegty lub prostopa-
dty do elewacji frontowej — w zaleznos$ci
od uktadu kalenic przewazajgcej zabudo-
wy otaczajacej,

— kat nachylenia w granicach do 45°,

— pokrycie ceramiczne lub optycznie imitu-
jace ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwien ceglasta),

g) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do
miejscowej tradycji, kolory tynkow jasne,
pastelowe,

h) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie
kontrastujgcych z otoczeniem koloréw po-
krycia potaci dachowych oraz elewacji,

Rozdziat lll

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania

$srodowiska przyrodniczego:

1. zachowanie biordéznorodnosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosystemow do odtwarzania zasobow
przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu
ekologicznego istniejgcych systeméw przyrodni-
czych,

2. utrzymanie istniejgcych obiektow i obszarow obje-
tych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie
przyrody,

3. ochrone terenéw o unikalnych walorach przyrod-

niczych oraz otwartych o szczegdlnych walorach

krajobrazowych,

nakaz zachowania zieleni srodpolnej,

. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do

wod i ziemi i ich rolniczego wykorzystania,

6. ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekroczy¢ granicy nieruchomosci, do ktérej
uzytkownik posiada tytut prawny,

7. wprowadza sie nakaz zachowania normatywnych
odlegtosci projektowanej zabudowy od istnieja-
cych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

8. respektowanie obowigzujacych standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach szczegol-
nych,

ok

§8

W obrebie Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”
oznaczonego na rysunku planu symbolem PK zabra-
nia sie:

1. lokalizacji nowej zabudowy w obrebie terenow

rolnych poza miejscami okreslonymi w planie
zagospodarowania przestrzennego,

2. lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska,

3. lokalizacji budownictwa letniskowego poza
miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

4. umieszczania tablic reklamowych poza obszarami
zabudowanymi,

5. organizowania rajdéw motorowych i samochodo-
wych oraz pokazow lotéw akrobacyjnych,

§9

W obrebie otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich
Gniazd" oznaczonej na rysunku planu symbolem PK
zabrania sie:

1. lokalizacji nowej zabudowy w obrebie terenow
rolnych poza miejscami okreslonymi w planie
zagospodarowania przestrzennego

2. utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow $cie-
kowych,

3. likwidowania matych zbiornikéw wodnych,

4. organizowania rajdéw motorowych i samochodo-
wych oraz pokazow lotéw akrobacyjnych,

§10

1. Utrzymuje sie podlegajace ochronie pomniki przy-
rody oznaczone na rysunku planu symbolem PP:
1) grupe drzew (4)
2) morwe biatg (4)
3) lipe szerokolistng
4) grupe drzew (6)
5) lipy szerokolistne (5)
6) lipe drobnolistng

2. Wprowadza sie woko6t pomnikoéw przyrody wymie-
nionych w § 10 pkt 1 — 15,0 m strefe ochronng, w
ktérej wykluczone sg prace budowlane i ziemne
bez uzyskania zgody Wojewo6dzkiego Konserwa-
tora Przyrody,

3. Zaleca sie regularne stosowanie cie¢ pielegna-
cyjnych — przyrodniczych, w celu uzyskania
najlepszego stanu zdrowotnego zieleni,

§11

W obrebie strefy ochrony posredniej uje¢ wod wgteb-
nych ,Miréw-Olsztyn” oznaczonej na rysunku planu
symbolem SOUW zabrania sie podejmowania dziatah
niezgodnych z obowigzujgcymi dla niej przepisami
szczegOlnymi.
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§12

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UZS ustala sie:

Przeznaczenie - udokumentowane ztoza surowcow mineralnych
podstawowe
Wyklucza sie -realizacje wszelkich obiektow kubaturowych lub trwatego

zainwestowania terenu uniemozliwiajgcego pdiniejsze otwarcie i
uzytkowanie ztoza poza terenami zainwestowanymii o
przesqdzonej funkciji w poprzednich planach zagospodarowania
przestrzennego.

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymuie sie istniejgce uzytkowanie terenu,

§13.

Dla terenu okreélonego na rysunku planu symbolem Zlo ustala sig:

Przeznaczenie
podstawowe

- lasy ochronne

Wyklucza sie

- lokalizacje zabudowy kubaturowej nie zwiqzanej z gospodarkq
ledng,
- zmiane zagospodarowania terenu.

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- stosownie do uznanych kategorii ochronnosci zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz planem
urzqdzenia lasu

-zadania z zakresu ochrony przyrody zgodnie z planem ochrony
parku krajobrazowego

§14.
Dla obszaru okreslonego na rysunku planu symbolem GZWP ustala sie:
Przeznaczenie - Gtéwny Zbiomik Wod Podziemnych w utworach goérno-jurajskich
podstawowe (GIWP-326 Czestochowa E), wskazywany do wysokiej ochrony
wod
Wyklucza sie - hodowle zwierzat w systemie bezéciotowym,
-rolnicze wykorzystywania gnojowicy,
- sktadowanie odpadodw,
- wprowadzanie sciekéw do ziemi i wod.
Rozdziat IV 1) drewniany kosciot $w. ldziego
2) dzwonnica drewniana przy kosciele sw. ldzie-
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa go
kulturowego i zabytkow 2. Wprowadza sie wymodg odpowiedniego utrzy-
oraz dobr kultury wspotczesnej mania i eksponowania tych obiektéw i obszaréw
zgodnie z zapisem o ochronie zabytkéw.
8§15 3. Wprowadza sie obowigzek uzyskania stosownych
o _ pozwolenWojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
Utrzymuje sie obiekty zabytkowe wpisane do re- na wszelkie dziatania i zamierzenia w odniesieniu

jestru zabytkow:

Dla frenu okreslonego na

do obiektow wymienionych w 8§ 15 ust. 1.

§16

sunku planu symbolem TUKr ustaia sie:

Przeznaczenie - zesp6t kosciota parafiainego $w. idziego — wpisany do rejestru

podstawowe zabytkéw

Przeznaczenie - ustugi zwiqzane z dziatalnosciq duszpasterskq,

dopuszczalne - lokalizacja sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacii,
- zielen urzgdzonaq,
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Wyklucza sie

-rozbudowe, przebudowe, zmiang formy architekioniczne)
zabytkowych obiekiow

-zabudowe i utwardzenia powyzej 30% powierzchni dziatki,

- sktadowanie na terenie dziatki surowcow, materiatdw, odpaddw,
opakowan.

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- nakaz uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Labytkéw na wszelkie dziatania i zamierzenia w obrebie
przedmiotowego terenu,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég,

- powierzchnia biologicznie czynna min. $50%.

§17.
1. Utrzymuije sie obiekty zabytkowe pozostajgce w ewidencii débr kultury:
MIEJSCOWOSC OBIEKTY
Zrebice -murowana kaplica sw. Idziego

-dom drewniany z 1907r. — ul. Gtéwna 50
- dom drewniany z 1914r. - ul. Zarecka 50
- cmentarz katolicki

Poz. 414

2. Wprowadza sie wymog uzyskania opinii Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie
dziatania i zamierzenia w odniesieniu do obiektow
wymienionych w § 17 ust.1,

3. W przypadku ztego stanu technicznego obiektéw

wymienionych w § 17 ust. 1, dopuszcza sie rozbioér-
ke, po sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji,
dokumentacji fotograficznej i uzyskaniu opinii
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§18

Dla terendw ustug kultu religiinego okreélonyéh na rysunku planu symbolem 2UKe ustala sig:

Przeznaczenie

- kapliczka przydrozna ujeta w ewidenciji débr kultury

podstawowe

Przeznaczenie - zieleh urzgdzona

dopuszczaine

Wyklucza sie - naruszenia istniejgcych gabarytéw obiekiu

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- prowadzenie wszelkich dziatan i zamierzeh po uzyskaniu
stosownej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw

§19.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- cmentarz katolicki w Zrebicach ujety w ewidenciji débr kultury
- obiekty zwigzane z funkcjq podstawowq
- Zielerh wysoka i niska

Przeznaczenie

- obiekty matej architekiury, pod warunkiem ze sq zwiqzane z

dopuszczalne funkcjq podstawowq
- lokalizacja sieci i urzqdzeh infrastruktury techniczneji komunikacii
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjq

ferenu

w strefie oddziatywania od cmentarza:

- lokalizacje ustug zwigzanych z handlem artykutami spozywczymi.

- lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej

- lokalizacje zaktadéw produkcyjnych i przechowujgcych artykuty
Zywnosciowe,

- lokdlizacje zaktadéw zywienia zbiorowego

- lokdlizacje studni stuzgcych do poboru wéd dla celow
komunalnych i potrzeb gospodarczych
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Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- prowadzenie wszelkich dziatan i zamierzen po uzyskaniv
stosownej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw

- nakazuje sie utrzymanie uktadu cmentarza,

- nakazuje sie zachowanie starodrzewu, w przypadku uzasadnionej
wycinku, wymagane odiworzenie zieleni z zachowaniem
rodzimych gatunkow,

-zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég,

§ 20.

W obrebie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KA ustala sie:

Przeznaczenie

- rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow

podstawowe historycznych

Przeznaczenie -lokalizacja urzqdzen i sieci infrastrukiury techniczne;j,
dopuszczaine

Wyklucza sie - lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych i zmiany

zagospodarowania poza terenami zainwestowanymi i
wskazanymi w planie,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- prowadzenie prac ziemnych oraz zmiana sposobu
zagospodarowania zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych po
uzyskaniu stosownej opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

-w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych lub ziemnych, przedmiotu co do ktérego istnieje
przypuszczenie e jest on zabytkiem archeologicznym obowigzuje
nakaz zabezpieczenia przedmiotu i oznakowania miejsca jego
znalezienia oraz niezwtoczne powiadomienie o znalezieniu tego
przedmiotu wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jezeli nie

jest to mozliwe wéjta gminy,

§ 21.

Dia terendw okre$lonych na rysunku planu symbolem A ustala sie:

Przeznaczenie

- stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej

podstawowe

Przeznaczenie - lokdlizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne

Wyklucza sie - dziatania niszczgce, takie jak gteboka orka, wybieranie ziemi i

prace niwelacyjne

- prowadzenie dziatalno$ci naruszajgcej strukture gruntu do czasu
przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych

- lokalizacje obiektéw kubaturowych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- prowadzenie wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu po
uzyskaniu stosownego pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkdéw

§ 22

dachy strome dwuspadowe o uktadzie kalenicy

w hawigzaniu do zabudowy historyczn

ej.

1. W obrebie obszaru oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem KOW - historycznym siedlisku wsi
zaleca sie:

1) utrzymanie historycznych gabarytow budynkéw
oraz ich tradycyjnej formy stylowej. Utrzymuje
sie dotychczasowe parametry budynkéw t;j.
budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,

2) sytuowanie zabudowy na dziatkach budowla-
nych w nawigzaniu do tradycyjnego uktadu
3) utrzymanie dotychczasowej linii zabudowy
— statej linii zabudowy okres$lonej na rysunku
planu
2. Wiekszo$¢ zabudowy mieszkaniowej w obrebie
terenu okreslonego w § 22 ust. 1 nie posiada wy-
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bitnych wartosci zabytkowych, ale jako przyktady 2. W obrebie terendéw przeznaczonych do realizacji ce-
tradycyjnego budownictwa w regionie powinny I6w publicznych wprowadza sie nakaz stosowania
byé zachowane, a takze traktowane jako inspiracja spojnych, indywidualnych rozwigzan projektowych
dla ksztattowania wspotczesnej zabudowy. w celu wzbogacenia walorow lokalnego krajobra-

zu, ze szczegolnym uwzglednieniem kompozycji
RozdziatV przestrzennej terendw zielonych, matej architektury

i placow publicznych.
Tereny przeznaczone do realizacji

celow publicznych Rozdziat VI
§ 23 Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. do terendw przeznaczonych do realizacji celow §24
publicznych zalicza sie:
1) tereny zieleni urzgdzonej ZP 1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego wsi z ukta-
2) tereny ustug oswiaty UO dem zewnetrznym tworza:
3) tereny sportu i rekreacji US 1) droga krajowa nr46 relacji Czestochowa-Kielce
4) tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KD-
uz -DK (GP 1x2)
5) tereny cmentarza ZC, 2) drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu
6) tereny drog publicznych: symbolem 2 KD-DP (2),
— teren drogi krajowej klasy GP1x2, 3) drogi gminne oznaczone na rysunku planu
— tereny drog powiatowych klasy Z, symbolem 3, 4,5, 6 KD-DG (L),
— tereny drog gminnych klasy L, 2. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzg oprécz
— tereny drég gminnych klasy D, drog okreslonych w 8 24 pkt 1 drogi lokalne 7 KD
(L) i dojazdowe 8 KD (D).
§ 25
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1KD-DK (GP 1x2) ustala sie:
Przeznaczenie - teren istniejgce] drogi krajowej Nr 46 — gtéwnej ruchu
podstawowe przyspieszonego
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- pasy zieleni izolacyjnej
Wykilucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych i miejsc parkingowych za

wyijagtkiem obiektéw obstugi ruchu zbiorowego,
- tworzenie nowych zjazddéw poza tymi, ktdre uzgodni Zarzqdca
drogi, a ktére bedq moziiwe i zgodne z obowiqzujgcymi

przepisami.
Zasady i warunki - utrzymuije sie istniejqcq szerokosé w liniach rozgraniczajqeych,
zagospodarowania - modernizacja i rozbudowa drég do parameiréw wymaganych
terenu przepisami szczegéinymi na warunkach i zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustawie o drogach publicznych,

- obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi poprzez
uktad drég lokalnych i dojazdowych

-w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej terendw z
uktadu lokalnego, dopuszcza sie wyjgtkowo bezposredniq
obstuge komunikacyjnqg z drogi krajowej Nr 46, przy czym dia
dziatek sgsiadujgcych z sobqg nalezy urzqdzi¢ zjazd wspdiny

-w obrebie terenéw niezabudowanych, wszelkie sieci i urzgdzenia
nie zwigzane z funkcjonowaniem drogi, winny by¢ lokalizowane
w odlegtoici nie mniejszej niz 15,0m od granicy pasa drogowego
tej drogi

- dotrzymanie standarddw jakoici srodowiska okreslonych w
przepisach szczegdlnych

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 28,5 m od osi drogi
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§ 26.

Dla terenu okre$lonego na rysunku planu symbolem 2 KD-DP (Z) ustala sie:

Przeznaczenie

- teren drég powiatowych - zbiorczych

podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe

- lokalizacja miejsc parkingowych

- Zielet przydrozna
Wyklucza sie - lokalizacje rekiam, obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem

obiektéw obstugi ruchu zbicrowego;

Zasady i warunki - utrzymuje sie istniejgeq szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgeych z
zagospodarowania zatozeniem docelowej modermizacji do 20.0 m w celu uzyskania
terenu parametréw zgodnie z wymaganiami przepisow szczegoblnych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 1 6.5m
od osi drogi

- stata linia ogrodzenh trwatych 10.0m od osi drogi

§ 27.

Dla terenu okreélonego na rysunku planu symbolem 3 KD-DG (1) ustala sie:

Przeznaczenie

- teren drog gminnych - lokalnych

podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- zieleh przydroina
Wykiucza sie - lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych za wyjqgtkiem

obiektéw obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki
zagospodarowania
ferenu

- utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejacego stanu
wiasnosci z zatozeniem przebudowy do 15.0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepisdw szczegoinych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 13.5m
od osi drogi

- stata linia ogrodzen trwatych 7.5m od osi drogi

§ 28.

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 4 KD-DG (1) ustala sie:

Przeznaczenie - teren drég gminnych - lokalnych
podstawowe
Przeznaczenie -lokalizacja urzqdzeh i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczaine - ciqgi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- Zieleh przydrozna
Wyklucza sie -lokalizacje obiektéw kubaturowych za wyjqtkiem obiekiéw

obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejgcego stanu
wiasnosci z zatozeniem przebudowy do 12.0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdinych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 12m
od osi drogi

-stata linia ogrodzeh trwatych ém od osi drogi
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§ 29.

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 5 KD-DG (L) ustala sie:

Przeznaczenie

- teren drég gminnych - lokalnych

podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- Zielenr przydroina
Wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych za wyjqtkiem obiekiéw obstugi

ruchu zbiorowego

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymuije sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejqcego stanu
wiasnoici z zatozeniem przebudowy do 10,0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepisdw szczegdlnych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym ém
od zewnetrznej krawedzi jezdni

- modernizacja i rozbudowa drég na warunkach i zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie o drogach publicznych.

§ 30.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 6 KD-DG (L) ustala sie:

Przeznaczenie

- teren drég gminnych - lokainych

odstawowe

Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe

- lokalizacja miejsc parkingowych

- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokdlizacje rekiam, obiektow kubaturowych za wyjgtkiem

obiektéw obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki - utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejgcego stanu
zagospodarowania wiasnosci z zatozeniem przebudowy do 10.0 m w celu uzyskania
terenu parametréw zgodnie z wymaganiami przepisdw szczegdinych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 11 m
od osi drogi

-stata linia ogrodzeh trwatych 5m od osi drogi

§ 31.

Dla terenu okre§lonego na rysunku planu symbolem 7 KD (1) ustala sie:

Przeznaczenie - teren projektowanych drég lokalnych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe

- lokalizacja miejsc parkingowych

-Zielen przydroina
Wyklucza sie -lokalizacje obiektéw kubaturowych za wyijgtkiem obiektéw

obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki - szerokosé w liniach rozgraniczajgcych min. 12.0m
zagospodarowania - nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min.
terenu 6.0m od linii rozgraniczajgcej drogi.

-budowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami okreSionymi w

ustawie o drogach publicznych,
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§ 32.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 8 KD (D) ustala sie:
Przeznaczenie - teren projektowanych drég dojazdowych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe

1.

- lokalizacja miejsc parkingowych
- Zieleh przydrozna

Wyklucza sie - lokdlizacje obiektéw kubaturowych za wyjqtkiem obiektow
obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki -szerokoié w liniach rozgraniczajgcych min. 10.0m

zagospodarowania - nieprzekraczalna linia zabudowy 6.0m od linii rozgraniczajqcej

terenu drogi,

- budowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami okresionymi w
ustawie o drogach publicznych,

§ 33.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 9 KDW ustala sie:
Przeznaczenie - teren istniejqcych i projektowanych drog wewnetrznych
podstawowe zapewniajgcych dostepnosé¢ komunikacyjng terenu objetego
planem w zakresie komunikacji kotowej oraz bezpieczenstwa
przeciwpoZarowego,
Przeznaczenie -lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe
Wryklucza sie - lokdlizacje obiekiéw kubaturowych;
Zasady i warunki - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla nowych drég min. 6,0m
zagospodarowania - dia drég istniejgcych spetniajgcych wymogi przepisow
terenu przeciwpozarowych utrzymuie sie linie rozgraniczajgce wedtug

szczegdinych,

istniejgcego stanu wtasnosci,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min.
6.0m od linii rozgraniczajqcej. .

- nakaz remontu i przebudowy drég nie spetniajgcych przepiséw
przeciwpozarowych do parametréw okreslonych w przepisach

- modemizacija i rozbudowa drég na warunkach i zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

§ 34

Parametry techniczne drég winny spetnia¢ wy-
magania zgodne z ustawg o drogach publicznych
oraz z obowigzujgcymi przepisami okreslajgcymi
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie,

. W obrebie terendéw zainwestowanych dopusz-

cza sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
mniejsze niz przewidujg przepisy szczegolne,
pod warunkiem, ze uzasadnia to istniejgcy stan
zagospodarowania, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych w uzgodnieniu z Zarzadcg
drogi,

Uktad komunikacyjny moze zosta¢ uzupetniony o
odcinki drog wewnetrznych —zapewniajgcych pra-
widtowa obstuge komunikacyjng poszczegdlnych
obszaréw; szerokosci pasdéw terenu przeznaczo-
nych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny
zostac¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny byé

mniejsze niz okreslone w przepisach dotyczacych
drog pozarowych,

4. W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie
terenu dla przeprowadzenia drég zapewniajacych
wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te
nie moga naruszac zewnetrznych linii rozgranicza-
jacych okreslonych na rysunku planu,

§ 35

Drogi bez przejazdu winny byé zakonczone placem
manewrowym, umozliwiajagcym nawracanie samo-
chodow ciezarowych (stuzb komunalnych, strazy
pozarnej). Drogi nie spetniajgce wymogow warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi pu-
bliczne, nie moga by¢ zaliczone do drég gminnych.

§ 36

Ustala sie nastepujgce standardy wyposazenia tere-
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now objetych planem w miejsca postojowe dla sa- cja

mochodow. Liczba stanowisk postojowych dla samo- 2. 1m.p./1 mieszkanie

chodow powinna pokrywac petne zapotrzebowanie 3. 2m.p./1 dziatke budowlang

w ilosci: 4. 4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug, handlu,

1.

pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwigza-
nych z projektowanymi inwestycjami w granicach
nieruchomosci na ktorej planowana jest inwesty-

produkcji

. 25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmia-

ne

Dla terenu okres$lonego na rysunku planu symbolem KS$ ustala sie:

- ustugi,

podstawowej,

-gastronomia i handel,

Przeznaczenie - urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej - teren stacji
odstawowe paliw

Przeznaczenie - stacja obstugi,

dopuszczalne - zaplecze administracyjno-gospodarcze,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstugq funkciji

- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruklury technicznei,

Wyklucza sie

- lokdlizacje obiektéw o funkciji produkcyijneij.
- wznoszenia tymczasowych obiekiéw budowlanych nie
zwigzanych z zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

czynnej,

- modemizacja i przebudowa terenu stacji paliw zgodnie z
wymogami przepisow szczegoinych,

- wysokoi¢ obiektdw stacji paliw: jedna kondygnacija naziemna,

- wysoko’¢ obiektdw pozostatych: dwie kondygnacje naziemne,

- nakaz stosowania obiektdw o jednorodnej formie
architektoniczne;j,

- dopuszczalna zabudowa dziatki i jej utwardzenie w stopniu
pozwalajgcym na zachowanie 30% powierzchni biologicznie

Rozdziat VIl

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§38

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej:

1.

2.

prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych drég

prowadzenie projektowanych sieci i urzgdzen infra-
struktury technicznej w sposoéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw wyznaczo-
nych w planie na warunkach okres$lonych przez
uzytkownika sieci,

w przypadku koniecznos$ci zmiany przebiegu ist-
niejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie tere-
noéw wyznaczonych w planie, dopuszcza sie korekte
badz zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,
zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowa-
nych sieci wodociggowych @100 na warunkach

okreslonych przez uzytkownika sieci po sprecyzo-
waniu przez inwestora — programu do realizacji i
wielkosci zapotrzebowania na wode z wykorzy-
staniem istniejgcych i projektowanych uje¢ wod
wgtebnych zlokalizowanych na terenie gminy;
w bilansach zapotrzebowania na wode oraz reali-
zacji sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony
przeciwpozarowej,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza sie
wymog stosowania do celéw grzewczych eko-
logicznych nos$nikéw energii w tym gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej, lub urzadzen do
niskoemisyjnych technologii spalania,

. odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych i

wod opadowych:

1) odprowadzenie sciekow gospodarczo-bytowych
poprzez budowe kolektoréw sanitarnych i od-
prowadzenie sciekdw do istniejgcej oczyszczalni
$ciekow w Olsztynie-Odrzykoniu przy zachowa-
niu przepisdw szczegolnych,

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegol-
nych,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej nakazu-
je sie stosowanie szczelnych bezodptywowych
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4)

5)

zbiornikow do czasowego gromadzenia
Sciekodw, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci i obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika, z
obowigzkowym wywozem $ciekoéw do oczysz-
czalni wskazanej przez Urzad Gminy;

po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obo-
wigzuje nakaz odprowadzania $ciekdéw
gospodarczo-bytowych do kanalizacji;

odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z
ustaleniami przepiséw szczegdlnych,

7. zaopatrzenie w energig elektryczna:

1)

2)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejg-
cych i projektowanych sieci i urzgdzen, zgodnie
z przepisami szczegolnymi i na warunkach okre-
Slonych przez gestora sieci po sprecyzowaniu
przez inwestora — szczegotowego programu do
realizacji i wielkosci zapotrzebowania na me-
dia. W przypadku konieczno$ci realizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, uscislenie ich
lokalizacji — w obregbie przedmiotowego terenu
— nastapi w rozwigzaniach technicznych;

utrzymuje sie napowietrzne linii elektroenerge-

8.

tyczne WN 400 kV wraz ze strefami technicznymi
—zgodnie z przepisami szczegbdlnymi; z dopusz-
czeniem ich remontéw i modernizacji;

przy realizacji zabudowy, nalezy uwzgledni¢
normatywne odlegtosci od linii wysokiego i
Sredniego napiecia; odlegtosci o ktérych mowa
moga zostaé zmienione na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej
sieci gazociggow sredniego cisnienia @ 200-50; roz-
budowa sieci gazowej po przeprowadzeniu analizy
ekonomicznej i optacalnosci przedsiewziecia,

. obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnej sto-

sownie do potrzeb, z dopuszczeniem wszystkich
operatorow sieci,
10.usuwanie odpadow:

1)

2)

wprowadzenie systemu segregacji odpadow u
zrodta ich powstania,

wywo6z odpadow statych nieuzytkowych na
urzgdzone sktadowisko odpadow poza obsza-
rem gminy,

3) unieszkodliwianie pozostatych odpadow statych

zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

Dla terenu okre$lonego na rysunku planu symbolem WZ ustala sie:

podstawowq,

Przeznaczenie - urzqdzenia gospodarki wodnej - teren ujecia wody pitnej
podstawowe

Przeznaczenie - funkcja uzupetniajgca zwigzana z obstugq funkcji podstawowej
dopuszczaine - lokalizacja urzadzen i sieci infrastrukiury technicznej

Wyklucza sie - lokdlizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjq

- nieuzasadniong likwidacije ujeciaq,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-remonty i modemizacja zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegdinych i normach branzowych,

- eksploatacja i zabezpieczenia dostosowane do wymogow
bezpojiredniej strefy ochrony ujecia wody pitnej zgodnie z
ustaleniami przepiséw szczegdinych

Dla terendéw okreslonych na rysunku planu symbolami Tk ustala sie:

Przeznaczenie - tereny istniejgcych bezobstugowych stacji bazowych telefonii

podstawowe komodrkowej

Przeznaczenie - funkcja uvzupetniajgca zwigzana z obstugqg funkcji podstawowej

dopuszczalne - lokalizacja urzgdzenh i sieci infrastruktury technicznej

Wyklucza sie -lokdlizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjq
podstawowq;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegoinymi,
- uzytkowanie obiektdw nie moze przekroczyé dopuszezalnego
poziomu promieniowania elekfromagnetycznego,
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Rozdziat VIII

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

8§41

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

Przeznaczenie

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

podstawowe

Przeznaczenie - ustugi podstawowe,

dopuszczalne - lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje handiu hurtowego,

- magazynowania ztomu zelaznego w tym ztomowania wraz z
sortowaniem i wstepnym przerobem ztomu,

- lokalizacje wszelkich obiekidw o charakterze tymczasowym nie
bedqgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég,

- obstuga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z
projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem 1l niniejszej uchwaty,

-wycinka drzew i krzewdw ograniczona wytgcznie do usytuowania
nowo powstajgcych obiektéw kubaturowych,

§ 42.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
podslawowe - obiekty ustugowe —obiekty handlu, gastronomiii i turystyki,
Przeznaczenie - inne ustugi wzbogacajqce funkcje podstawowqg
dopuszczalne - lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacii obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem

podstawowym i dopuszczalnym
- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedqgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég,

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%,

§ 43.

Dla terenu okre$lonego na rysunku planu symbolem MM ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej,

Poz. 414
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Przeznaczenie

- ustugi podstawowe,

dopuszczalne - zabudowa rekreacyjna,
- lokalizacja sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw handiu hurtowego, obiektéw magazynowo-

sktadowych, obiektéw produkcyjnych oraz staciji paliw,

- magazynowanie ztomu zelaznego w tym ztomowanie wraz z
sortowaniem i wstepnym przerobem ztomu,

-lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
ferenu

- zachowanie istniejqcej i realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwoiciq jej przebudowy,
rozbudowy., modemizaciji, wymiany kubatury bgdz zmiany sposobu
uzytkowania,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég

- obstuga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z
projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu,

- zachowanie linii rozgraniczajgeych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
z rozdziatem VI niniejszej] uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z

rozdziatem Il niniejszej uchwaty,

§ 44.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MNL ustala sie:

Przeznaczenie

- teren zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej

podstawowe
Przeznaczenie - przeksztatcenie istniejqcej zabudowy zagrodowej na rekreacyjnq
dopuszczalne - budynki gospodarcze oraz garaze wolnostojqce pod warunkiem
utrzymania we frontowej czeici dziatki rezerwy terenowej
umoizliwiajqcej lokalizacje budynku mieszkalnego,
- ustugi podstawowe,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
Wyklucza sie -lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-

sktadowych, obiektéw produkcyjnych, wszelkich stacii paliw oraz
warsztatéw powodujgcych zwigkszenie ruchu samochodowego,
-magazynowanie ztomu zelaznego w tym ztomowanie wraz z
sorfowaniem i wstepnym przerobem ziomu,
- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- zachowanie istniejqcej i realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej z mozliwoiciq jej
przebudowy, rozbudowy, modemizacji, wymiany kubatury bqdz
Zmiany sposobu uzytkowania,

- obstuga komunikacyijna terenu z istniejqcych i projektowanych
drég

- obstuga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z
projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnoéci zabudowy — max 0.3
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- powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem Il niniejszej uchwaty,

§ 45.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UTL ustala sie:

Przeznaczenie

- teren zabudowy rekreacyjnej

podstawowe

Przeznaczenie - lokdlizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
dopuszczalne

Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw handlowych, handiu hurtowego, obiektéw

magazynowo-sktadowych, obiektéw produkcyijnych, wszelkich
stacji paliw oraz warsztatéw powodujgcych zwiekszenie ruchu
samochodowego,

- magazynowanie ztomu zelaznego w tym ztomowanie wraz z
sortfowaniem i wstepnym przerobem ztomu,

- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki

terenu

zagospodarowania

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég

-zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,2

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%

-forma i gabaryly nowoprojektowanych i modernizowanych
budynkéw oraz ich usyluowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

§ 46.

Dla terenu okre$lonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sie:

Przeznaczenie - tereny ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej
podstawowe
Przeznaczenie - ustugi zZwiqzane z przeznaczeniem podstawowym,
dopuszczaine - lokalizacja sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej i komunikacii
- Zielethh urzgdzona,
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy.
Zasady i warunki - nakazuije sie utrzymanie istniejgcej zieleni,
zagospodarowania - obstuga komunikacyjna terenu z istniejqcych drég
terenu -wskaznik intensywnosici zabudowy — max 0.3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkdéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

§ 47.

Dla terenu okre$lonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny zabudowy ustugowej

podstawowe
Przeznaczenie - lokdlizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
dopuszczalne - lokalizacja funkciji administracyjnej zwigzanej z obstugq funkciji

podstawowej,

-Zieleh urzgdzona,




Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 11 — 1121 - Poz. 414

Wyklucza sie - lokalizacje handiu hurtowego, obiekiow magazynowo-
sktadowych, obiektéw produkcyjnych,

- magazynowanie ztomu zelaznego w tym ztomowanie wraz z
sorfowaniem i wstepnym przerobem ztomu,

- lokdlizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

- sktadowanie na terenie dziatki surowcdw, materiatéw, odpaddw,

opakowan.
Zasady i warunki - utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu
zagospodarowania ustugowego z mozliwosciq zmiany funkciji zgodnie z
terenu przeznaczeniem dopuszczalnym,

- obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodhnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik intensywnosci zabudowy ~ max 0,3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 40%

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejsze] uchwaty,

§ 48.
Dla terenu okre$lonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie:
Przeznaczenie - tereny ustug oswiaty
podsiawowe
Przeznaczenie - ustugi zZwiqzane z przeznaczeniem funkcji podstawowej,
dopuszczalne - ustugi sportu i rekreacii
- lokalizacja sieci i urzqadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,
-zielen urzgdzona,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstugqg funkcii
podstawowe],
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedqcych zapleczem budowy,
- sktadowanie na terenie dziatki surowcow, materiatow, odpaddw,
opakowan.

Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég
zagospodarowania - zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
terenu zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnoséci zabudowy — max 0.4
- powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%
- forma i gabaryty nowoprojektowanych i modemizowanych
budynkdw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,
§ 49.
Dia frenu okreslonego na rysunku planu symbolem US ustala sie:
Przeznaczenie - tereny ustug sportu i rekreacji w formie obiektdw kubaturowych i
podstawowe terenowych urzgdzen towarzyszgcych,
Przeznaczenie - zieleh urzqdzona,
dopuszczalne - obiekty matej architektury,
- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacii
Wyklucza sie -lokalizacje wszelkich obiektéw o charakierze tymczasowym nie
bedqcych zapleczem budowy,
- sktadowanie na terenie dziatki surowcoéw, materiatdw, odpaddw,
opakowan.
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Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi dojazdowe]j
zagospodarowania -wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,2
terenu - powierzchnia biologicznie czynna min. 50%,

-usuwanie drzew ograniczone do ilosci niezbednej dla lokalizaciji
budynkéw i ich obstugi,

-forma i gabaryty nowoprojekiowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

§ 50.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem P,U ustala sie:

Przeznaczenie - tereny wielofunkcyjne: produkcyjno-sktadowo-ustugowe
podsiawowe
Przeznaczenie - lokalizacja funkcji administracyjnej zwigzanej z obstugq funkcji
dopuszczaline podstawowej,

- obiekty o funkcji mieszkaniowej w przypadkach uzasadnionych
potrzebq zapewnienia mieszkania dla wtasciciela,

- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacii

- lokdlizacja zieleni urzgdzonej i izolacyjnej

Wyklucza sie - budowe i uzytkowanie obiektéw o wytqgcznej funkcii

mieszkaniowej,

Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
zagospodarowania drég,
terenu -zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy

zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.4

- powierzchnia zieleni biologicznie czynnej - min. 30%

- forma i gabaryty nowo projektowanych budynkéw oraz ich
usyluowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il niniejszej
uchwaty,

§ 51.
Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
Przeznaczenie -Lasy
podstawowe
Przeznaczenie - dojazdy nie wydzielone,
dopuszczaine - urzqdzenia i obiekly towarzyszqce funkcji podstawowej,

- lokalizacja sieci i urzqgdzen infrastruktury technicznej

Wyklucza sie - lokalizacje i uzytkowanie wszelkich obiektéw kubaturowych, nie

zwigzanych z funkcjq podstawowq,

- nieuzasadniong likwidacje drzewostanu,

Zasady i warunki - ksztattowanie struktur gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z
zagospodarowania warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci
terenu biologicznej,

- pielegnacja i utrzymanie drzewostanu,

- gospodarka przy uwzglednieniu potozenia w Parku

Krajobrazowym,
- zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzgdzania lasu,
oraz ustalenia przepisdéw szczegdinych
§ 52.
Dla terenu okresionego na rysunku planu symbolem ZLI ustala sie:
Przeznaczenie - dolesienia
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja niezbednych urzqdzen infrastruktury techniczneji
dopuszczalne obiektow stuzgcych gospodarce le$nej,
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Wyklucza sie

- zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
- zalesiania i zadrzewiania terendw z ostancami skalnymi

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzadzania lasu,
oraz zgodnie uwarunkowaniami wynikajgcymi z przepisow
szczegdbinych,

- redlizacja zalesien przy stosowaniu gatunkow rodzimego
pochodzenia z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
siedliskowych,

§ 53.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
Przeznaczenie - tereny zieleni urzgdzonej
podstawowe
Przeznaczenie - urzqdzenia rekreacii,
dopuszczalne - obiekty matej architektury, pod warunkiem ze sq zwiqzane z
funkcjq podstawowq
- lokalizacja sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje obiektow kubaturowych z wytqczeniem lokalizacii
urzqgdzen infrastruktury technicznej,

§ 54.

Dla terenu okrelonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny rolnicze — pola uprawne, tgki i pastwiska

podsfawowe
Przeznaczenie -rozbudowa, budowa i wymiana kubatury w ramach istniejgcych
dopuszczalne dziatek siedliskowych,
- lokalizacja sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,
-lokdlizacja drég dojazdowych i wewnetrznych — dojazddw do pdl
i istniejgcych siedlisk,
- prowadzenie ciqgdw spacerowych i fras rowerowych z
wykorzystaniem istniejgcych drég dojazdowych do pdl,
- zabudowa stuzqca produkcji rolnej, ogrodniczej i hodowlane;j,
-zielen | ogrody przydomowe,
Wyklucza sie -zabudowe terenéw otwartych,
- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrizewien srédpolnych,
Zasady i warunki -dopuszczalna zabudowa dziakki i jej utwardzenie w stopniu
zagospodarowania pozwalajgcym na zachowanie 30% powierzchni biologicznie
terenu czynnej,

- zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem V1 niniejszej uchwaty,

-forma i gabaryly budynkéw zgodnie z rozdziatem Il niniejszej
uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég.

§ 55.

Dla terendw rolniczych okreslonych na rysunku planu symbolem 2 R ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny otwarte o walorach krajobrazowych z zakazem

podstawowe zabudowy,
Przeznaczenie - rozbudowa, budowa i wymiana kubatury wytqcznie w ramach
dopuszczalne istniejgcych dziatek siedliskowych,

- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania w powiqzaniu z
obstugg komunikacying,

- prowadzenie ciqgdw spacerowych i tras rowerowych z
wykorzystaniem istniejgcych drég dojazdowych do pdl,
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Wyklucza sie

rzezby terenu,

-zmiane uzytkowania terenu

- lokalizacje wszelkiej zabudowy kubaturowej, poza istniejgcymi
dziatkami siedliskowymi,

- niszczenie, usuwanie i zmiane elementéw naturalinych, w tym

- podziat dziatek rolnych,
- grodzenie terendw otwartych,
- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

drog.

- nakazuje sie utrzymanie muraw kserotermicznych

-rozmieszczenie budynkdw i urzgdzen na dziatce zgodnie z
obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami szczeglnymi oraz
zgodnie z ustaleniami rozdziatu i

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych

Dla terendéw rolniczych okreélohych na rysunku planu symbolem 3 R ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny rolnicze - pola uprawne, tgki i pastwiska — rezerwowane

rzezby terenu,

podstagwowe dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej

Przeznaczenie - prowadzenie ciqgdw spacerowych i fras rowerowych z
dopuszczalne wykorzystaniem istniejgcych drég dojazdowych do pol,
Wyklucza sie - Zzmiane uzytkowania terenu

- budowe wszelkich obiektéw kubaturowych,
- biwakowanie oraz realizacje budownictwa rekreacyjnego,
- niszczenie, usuwanie i zmiane elementéw naturalnych, w tym

- podziat dziatek roinych,
- grodzenie terenéw otwartych,
- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-zachowanie istniejgcej zieleni srédpolne;,

Rozdziat IX

Warunki i zasady scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

§ 57

W obregbie terenu objetego planem nie wyznacza sie
granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i wtérnych podziatow nieruchomosci.

§ 58

Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budow-
lane:

1.

2.

podziat terenu na dziatki budowlane pod warun-
kiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej
oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szcze-
gélnymi i ustaleniami planu,

wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wy-
maga wydzielenia dojazdu spetniajgcego wymogi
przeciwpozarowe, bgdz ustanowienie stuzebnosci
przejazdu spetniajgcego w/w wymogi oraz zapew-

niajgcego mozliwos$é prowadzenia sieci uzbrojenia
terenu,

. ksztatti powierzchnia projektowanych dziatek win-

na umozliwié ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodne z projektowanym przeznaczeniem terenu
przy zachowaniu przepis6w szczegdlnych i ustalen
planu,

. w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu

dla przeprowadzenia drog zapewniajgcych we-
wnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie
moga naruszac linii rozgraniczajacych okreslonych
na rysunku planu,

§ 59

. Minimalne szerokosci nowowydzielanych dzia-

tek:

1) dla zabudowy blizniaczej 14,0m,

2) dlazabudowy wolnostojgcej 20,0m w szczegol-
nie uzasadnionych przypadkach, w tym braku
innej mozliwosci realizacji budynku dopuszcza
sie zmniejszenie szerokosci do 18.0m

. Minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzia-

tek:
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1) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
800m?,

2) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej
1200m?,

3) dla zabudowy zagrodowej 2500m?,

4) dla zabudowy letniskowej 1000m?,

5) plan nie limituje powierzchni dziatek istnieja-
cych

3. Dlazabudowy ustugowej i produkcyjnej powierzch-
nia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie
potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjne;j.

Rozdziat X

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

§ 60

Ogrodzenia i obiekty istniejgce w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, o kto-
rych mowa w rozdziale VI pozostawia sie do czasu
modernizacji ulicy jako uzytkowanie tymczasowe, bez
prawa rozbudowy.

§ 61

1. Obiekty istniejgce niezgodne z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie, pozostawia sie do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem jako uzytkowanie tymczasowe,
bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkdéw gospodarczych
zlokalizowanych bez wymaganych zezwolen.

Rozdziat XI

Okreslenie stawki procentowej
stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

zwigzanej z uchwaleniem planu

§ 62

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36. ust.4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu, stawke procentowg
stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty przez
Woéjta Gminy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej witasciciela lub uzytkownika wieczystego w

wysokosci:

MN - 30%
MN,U - 30%
MM - 30%
MNL - 30%
UTL - 30%

PU 30%

Rozdziat XII
Przepisy koncowe
§ 63

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy.
8 64

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX1/234/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn”

§1

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn doty-
czacy miejscowosci Zrebice i Krasawa jest zgodny
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn”
przyjetego uchwatg NrVIII/64/2003 Rady Gminy w

Olsztynie z dnia 10 lipca 2003
Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX1/234/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§1

1. Ustala sie finansowanie zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan witasnych gminy.

2. Ustala sig, ze zrédiem finansowania inwestycji i
zadan, o ktéorych mowa w ust. 1 beda:
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1) budzet Gminy Olsztyn
2) fundusze pomocowe.

§2

Ustala sie wykorzystanie innych zrodet srodkow fi-
nansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze Srodkéw prywat-
nych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie
Woéjtowi Gminy Olsztyn.
Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXX1/234/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zfozonych do projektu planu dla miejscowosci
Zrebice i Krasawa

Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
miato miejsce w okresie od 19.08.2005 r. do 16.09.2005
r. Wszystkie ztozone do wytozonego projektu planu
uwagi zostaty uwzglednione.

Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski
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UCHWALA NR XXXI1/235/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn
dotyczacego miejscowosci Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i 3 pkt 5,
art. 20, art. 29, art. 34 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717,
z pbézniejszymi zmianami)

Rada Gminy Olsztyn
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn dotyczacy miejscowosci Biskupice

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztyn dla miejscowosci Biskupice, zwany
dalej ,, planem”, obejmuje obszar w granicach okre-
$lonych na rysunku planu, bedacym integralng czescig
niniejszej uchwaty.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeksztatcenie struktury funkcjonalno-przestrzennej
terenow dla ksztattowania tadu urbanistyczno-archi-
tektonicznego, ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, uzyskania sprawnej
obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu.
zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych
i przyrodniczych terenu,

ksztattowanie krajobrazu oraz ochrony $rodo-
wiska przy zatozeniu rozwoju zrbwnowazonego
jako podstawy ustalania warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw, ze szczegolnym
uwzglednieniem potozenia w obrgbie Parku Kra-
jobrazowego ,,Orlich Gniazd”

umozliwienie dziatalnosci ré6znorodnym pod-
miotom gospodarczym przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw i opty-
malizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych
dziatan

§3
1. Integralng czescig planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2 000 stanowiacy zatgcz-
nik nr 1 do niniejszej uchwaty i obowigzujacy w
zakresie okreslonym w tej uchwale,
zatgcznik nr 2 — stwierdzenie zgodnosci
miejscowego planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn”,
zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
zatagcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu planu,

2)

§4

. Przedmiotem ustalen tekstu planu stanowigcego
tres$¢ niniejszej uchwaty jest okreslenie:
1) granicisposobow zagospodarowania terenéw
i obszarow podlegajgcych ochronie,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,
6) zasad obstugi w zakresie komunikac;ji.
7) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej.
przeznaczenia oraz szczegotowych warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenow,
szczego6towych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci objetych planem,
sposobdéw i termindw tymczasowego za-
gospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
2. Ustalenia planu nie obejmujg;
1) granic i sposobu zagospodarowania terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. W

9)

10)
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obrebie terenu objetego planem nie wystgpuja 1R — tereny rolnicze
wyzej wymienione tereny podlegajace ochro- 23R — tereny rolnicze z zakazem zabudowy
nie. tereny infrastruktury technicznej:

2) granic obszarow wymagajgcych przeprowadze- Wz — urzadzenia gospodarki wodnej
nia scalen i podziatéw nieruchomosci. Podziaty tereny komunikaciji:
nieruchomosci przeprowadzane bedg w trybie KS — tereny urzadzen obstugi komunikacji
indywidualnym, przez wtascicieli nierucho- samochodowej
mosci zgodnie z zasadami i na warunkach tereny drog publicznych:
okreslonych w Rozdziale IX niniejszej uchwa- 1 KD-DP (2) — drogi powiatowe — zbiorcze
ty. 2,3,4KD-DG (L) - drogi gminne — lokalne

3) obszarow do rehabilitacji istniejgcej zabudowy, 5,6 KD (L) — projektowane drogi lokalne
rehabilitacja zabudowy w ztym stanie technicz- 7 KD (D) — projektowana droga dojaz-
nym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez dowa
remonty i wymiane kubatury zamortyzowanych KDW — drogi wewnetrzne

budynkow.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku pla-

nu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem

2) granice obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie

3) oznaczenia literowo-cyfrowe oraz linie rozgra-
niczajace terendéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami:

obiekty i obszary objete ochrong prawna:

PP — pomniki przyrody
PK — Park Krajobrazowy Orlich Gniazd
uzs — udokumentowane ztoza surowcow

mineralnych

OG — obszar goérniczy

TG — teren goérniczy

SOUW - strefa ochrony posredniej uje¢ wod
wgtebnych

ZL, — lasy ochronne

granice obszaréw kulturowych:

KA — rejony wystepowania stanowisk ar-
cheologicznych i reliktéw historycz-
nych

granice obszarow przyrodniczych:

GZWP - obszary wystepowania Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych

symbole identyfikacyjne terenéw:

1,2,3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami

MM — tereny zabudowy mieszkaniowej mie-
szanej

MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej

U — tereny zabudowy ustugowej

uo — tereny ustug o$wiaty

us — tereny sportu i rekreacji

UK, — tereny ustug kultu religijnego

PU — tereny wielofunkcyjne — produkcyjno-
sktadowo-ustugowe

ZL — lasy

ZLI — dolesienia

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumieé przepisy pla-
nu, o ktérym mowa w § 1,

2. Uchwale — nalezy rozumie¢ przez to niniejszg
uchwate Rady Gminy o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3. Rysunku planu — nalezy rozumie¢ przez to
rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowigcy in-
tegralng czes$é ustalen planu jako zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

4. Przepisach szczegolnych — nalezy rozumiec¢
przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

5. Terenie—nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslo-
nym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

6. Przeznaczeniu podstawowym— nalezy rozumieé
przez to ustalony w planie sposéb uzytkowa-
nia terenu w obrebie obszaru wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, ktéry powinien prze-
wazac na danym terenie i ktbremu powinny by¢
podporzagdkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako dopuszczalne,

7. Przeznaczeniu dopuszczalnym— nalezy rozumie¢
przez to ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub
moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okre-
Slonych w niniejszej uchwale,

8. Parku krajobrazowym — nalezy przez to rozumieé
Park Krajobrazowy , Orlich Gniazd”, jako obszar
chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
kulturowe i historyczne utworzony na podsta-
wie przepisow szczegdblnych,

9. Planie ochrony — nalezy przez to rozumie¢ plan
sporzadzony w rozumieniu ustawy ,,0 ochronie
przyrody”
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Strefie ochronnej ujecia wody — nalezy przez to
rozumiec¢ obszar ochrony jako$ci zasobéw wod-
nych ujmowanych dla zaopatrzenia ludnosci w
wode

Ustugach podstawowych — nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innym przeznaczeniu podstawo-
wym niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce do
prowadzenia dziatalnosci ktorej celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, nie zwigzane z
procesami produkcyjnymi.

Ustugach — nalezy rozumie¢ przez to dziatal-
nosé gospodarczg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowych swiadczonych na rzecz
ludnosci, przeznaczonych dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej
mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki bu-
dowlanej, wraz z obiektami niezbednymi dla jej
funkcjonowania,

Funkcji ucigzliwej dla otoczenia — nalezy przez
to rozumie¢ inwestycje , ktore na podstawie
przepiséw szczegdlnych zaliczone zostaty do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé
na $rodowisko, dla ktdrych istnieje obowigzek
sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodo-
wisko,

Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ naziemne i podziemne urzadzenia i
sieci uzbrojenia technicznego terenu w zakre-
sie elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w gaz, odprowadzania i oczysz-
czania $ciekdw, wywozu odpaddw statych oraz
telekomunikacji

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie okreslajgcg maksymalny za-
sieg zabudowy na dziatce,

Statej linii zabudowy — nalezy rozumieé przez
to linie sytuowania $ciany frontowej budyn-
kéw lub ich czesci (z pominieciem wykuszy,
balkonéw, elementéw wejsciowych budynku,
ryzalitow) bez jej przekraczania.

Stafej linii ogrodzen trwatych— nalezy przez to ro-
zumie¢ docelowa po rozbudowie i modernizacji
zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych
w przepisach ustawy o drogach publicznych - li-
nie rozgraniczajgcg droég publicznych, na ktorej
nalezy usytuowac state ogrodzenie frontowe,
Wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé
wysoko$é mierzong od poziomu projektowa-
nego terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci da-
chowych,

Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych budynkoéw
zlokalizowanych na dziatce do powierzchni
dziatki,

Powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

to rozumie¢ powierzchnie ziemi niezabudowa-
ng i nieutwardzonag, umozliwiajgcag naturalng
wegetacje roslin i zycia zwierzat,

Nakazie lub zakazie — nalezy przez to rozumie¢
konieczno$¢ respektowania danego ustalenia
planu,

Dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ moz-
liwos¢ odstepstw od ustalen podstawowych
w okreslonym zakresie, uzasadnionych np.:
warunkami projektowania, warunkami ekono-
micznymi, doraznymi potrzebami itp.
Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
— nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespot, wraz z przeznaczo-
nymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi,
Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
—nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
do lokalizacji zabudowy o charakterze r6znorod-
nym: jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej,
drobnej wytwodrczosci, nie zaktdcajgcej funkcji
mieszkaniowej obszaru,

Dziatce budowlanej— nalezy przez to rozumiec¢
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzagdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepisow i aktow prawa miejsco-
wego,

Obszarze oddziatywania obiektu (strefach
ochronnych) — nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepiséw odrebnych, ktoérego
uzytkowanie zwigzane jest z ograniczeniami
w zagospodarowaniu,

Strefach technicznych — nalezy przez to ro-
zumieé tereny przylegte do sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej stuzgce zapewnieniu
bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostep-
nosci w celach biezacej konserwacji, ktérych
parametry okreslajg przepisy szczegolne,
Zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu,

Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wyko-
nanie robdt budowlanych celem ktérych jest
podniesienie standardéw uzytkowych i tech-
nicznych istniejgcych obiektow,

Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej,

Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢
zespoty roslinnosci, ktorych celem jest zapo-
bieganie przenikania do srodowiska hatasu,
wibracji oraz zanieczyszczeh powietrza a takze



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 11

- 1133 -

Poz. 415

majace na celu zmniejszenie ich natezenia,

32. Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢
rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania

33. Terenach otwartych — nalezy przez to rozumiec¢
tereny, ktorych funkcjonowanie zwigzane jest
gtéwnie z zachowaniem waloréw ekologicznych
terenow niezabudowanych i sgsiadujacych te-
renow zabudowanych.

Rozdziat Il

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§6

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) forma i gabaryty nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkdw oraz ich usytuowanie
w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w
nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w
celu:

— harmonijnego wkomponowania nowych
elementow zagospodarowania w otoczenie,
uwzgledniajgcego ich potozenie oraz ekspo-
zycje widokowa,

— wzbogacenia walorow estetycznych lokalne-
go krajobrazu,

2) lokalizowanie budynkow mieszkalnych lub
ustugowych we frontowej czesci dziatki,

3) zakazuje sie lokalizacji garazy i budynkow
gospodarczych we frontowej czesci dziatki,

4) w obrebie przestrzeni publicznych okreslo-
nych w rozdziale V wprowadza sie zakaz
umieszczania no$nikdéw reklamowych i tym-
czasowych obiektéw ustugowo-handlo-
wych.

2. Wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie miesz-
kaniowej na cele przeznaczenia dopuszczalnego
innego niz ustugi podstawowe wymaga spetnienia
nastepujagcych warunkow:

1) teren powinien byé odseparowany wizualnie
ogrodzeniem i zielenig od nieruchomosci sa-
siednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz
jej wptywu na otoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego,
zwigzanego z obstugg prowadzonej dziatalnosci
powinno by¢ zblizone jak dla zabudowy miesz-
kaniowej,

3) zakazuje sie wykorzystania czesci dziatki dla
potrzeb sktadowania surowcow, paliw lub od-
padéw innych niz komunalne,

. Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkeyjna, ktéra moze
by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji, z uwagi na

wytwarzany hatas, wibracje, pyty, draznigce wo-
nie lub swiatto o duzym natezeniu — winna by¢
odseparowana pasem zieleni wielopietrowej lub
ogrodzeniem ograniczajagcym rozprzestrzenianie
sie ucigzliwosci do granic nieruchomosci na ktérej
jest prowadzona.

. Dla noworealizowanych i modernizowanych ogro-

dzen we frontowej czesci dziatki ustala sie:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow be-
tonowych,

2) realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych
drog,

3) realizacje ogrodzen dla terenéw przylegtych do
drog powiatowych w okreslonej w ustaleniach
rozdziatu VI statej linii ogrodzen trwatych,

. Ustala sie nastepujgce standardy zabudowy i za-

gospodarowania terenu:

1) Rozmieszczenie budynkow i urzadzen na dziat-
ce zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa budowlanego,

2) Dla budynkéw mieszkalnych — planowanych i
podlegajacych przebudowie ustala sig, jezeli
ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej:

a) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budyn-
kéw uzupetniajgcych zespoty istniejgce po-
winna nawigzywac¢ do obiektow sgsiadujg-
cych z tolerancjg 20%

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkal-
nych 9.0m w kalenicy,

c¢) wysokos¢ budynkéw jednorodzinnych ogra-
niczona do 2-ch kondygnacji naziemnych w
tym poddasze uzytkowe, poziom parteru
max. 1.20m nad poziomem terenu,

d) preferowana geometria dachow:

— dachy symetryczne dwu-, czterospadowe
lub naczo6tkowe,

— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich
badz kopertowych wytacznie w przypad-
kach uzasadnionych koniecznosciag
wkomponowania sie w zesp6t zabudowy
istniejacej,

— uktad kalenicy rownolegty lub prostopa-
dty do elewacji frontowej — w zaleznos$ci
od uktadu kalenic wartosciowej, przewa-
zajgcej zabudowy otaczajacej,

— kat nachylenia w granicach 30°- 45°,

— pokrycie ceramiczne lub optycznie imitu-
jace ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwien ceglasta),

e) materiaty wykonczeniowe w nawigzaniu do
miejscowej tradycji, kolory tynkow jasne,
pastelowe,

f) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie
kontrastujgcych z otoczeniem koloréw po-
krycia potaci dachowych oraz elewacji,

3) Dla budynkdéw gospodarczych i garazy zwig-
zanych z zabudowg mieszkaniowa ustala sie
wysoko$¢ zabudowy wynoszaca jedng kondy-
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gnacje naziemng bez poddasza uzytkowego, przyrody,

o0 max. wysokosci do poziomu okapu od rze- 3. ochrone terendéw o unikalnych walorach przyrod-

czywistego poziomu terenu — 3.5m, z dachami niczych oraz otwartych o szczegdlnych walorach

stromymi, symetrycznymi o nachyleniu 30° krajobrazowych,

—40°, 4. nakaz zachowania zieleni $rédpolnej,

4) Dla budynkoéw pozostatych ustala sie, jezeli 5. zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do
ustalenia szczeg6towe nie regulujg inaczej: wod i ziemi i ich rolniczego wykorzystania,

a) wysokos¢ gzymsoéw, attyk i kalenic budyn- 6. ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
kéw uzupetniajgcych zespoty istniejgce po- przekroczyé granicy nieruchomosci, do ktérej
winna nawigzywaé¢ do obiektow sasiaduja- uzytkownik posiada tytut prawny,
cych z tolerancja 20% 7. wprowadza sie nakaz zachowania normatywnych

b) wysokosé zabudowy do 2-ch kondygnacji odlegtosci projektowanej zabudowy od istnieja-
naziemnych w tym poddasze uzytkowe, cych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna wysokos$é budynkéw 10.0m w 8. respektowanie obowigzujgcych standardéw jakosci

kalenicy,

d) maksymalna wysoko$¢ do poziomu okapu
od poziomu terenu - 6.0m

e) preferowana geometria dachéw:

— dachy symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe,

— dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich
wytacznie w przypadkach uzasadnionych,
wynikajgcych z wymogoéw konstrukceyj-
nych lub technologicznych wznoszonych
obiektéw

— uktad kalenicy rownolegty lub prostopa-
dty do elewacji frontowej — w zaleznos$ci
od uktadu kalenic wartosciowej, przewa-
zajgcej zabudowy otaczajacej,

— kat nachylenia w granicach do 45°,

— pokrycie ceramiczne lub optycznie imitu-
jace ceramike w kolorach naturalnych
(zalecana czerwien ceglasta),

f) materiaty wykonhczeniowe w nawigzaniu do
miejscowej tradycji, kolory tynkow jasne,
pastelowe,

g) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie
kontrastujgcych z otoczeniem koloréw po-
krycia potaci dachowych oraz elewacji,

Rozdziat Ill

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego:

1.

zachowanie bioréznorodnosci oraz utrzymanie
zdolnosci ekosystemow do odtwarzania zasobow
przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjatu
ekologicznego istniejgcych systeméw przyrodni-
czych,

. utrzymanie istniejgcych obiektow i obszarow obje-

tych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie

Srodowiska okreslonych w przepisach szczegol-
nych,

§8

W obrebie Parku Krajobrazowego , Orlich Gniazd”
zabrania sie:

1.

lokalizacji nowej zabudowy w obrebie terenéw
rolnych poza miejscami okreslonymi w planie
zagospodarowania przestrzennego,
lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska,

lokalizacji budownictwa letniskowego poza
miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
umieszczania tablic reklamowych poza obszarami
zabudowanymi,

. organizowania rajdow motorowych i samochodo-

wych oraz pokazow lotéw akrobacyjnych,

§9

. Utrzymuje sie podlegajacy ochronie pomnik przy-

rody: lipe drobnolistng

. Wprowadza sie wokot pomnika przyrody wymie-

nionego w § 11 pkt 1 — 15,0m strefe ochronng, w
ktérej wykluczone sg prace budowlane i ziemne
bez uzyskania zgody Wojewo6dzkiego Konserwa-
tora Przyrody,

. Zaleca sie regularne stosowanie cie¢ pielegna-

cyjnych — przyrodniczych, w celu uzyskania
najlepszego stanu zdrowotnego zieleni,

§10

W obrebie strefy ochrony posredniej uje¢ wod wgteb-
nych ,Miréw-Olsztyn” oznaczonej na rysunku planu
symbolem SOUW zabrania sie podejmowania dziatah
niezgodnych z obowigzujgcymi dla niej przepisami
szczegOlnymi.



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 11

- 1135 -

8§11

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem Zlo ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

-lasy ochronne

Wyklucza sie

- lokdlizacje zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z gospodarkg
lesng,
- Zzmiane zagospodarowania terenu,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- stosownie do uznanych kategorii ochronnosci zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami szczegdlinymi oraz planem
urzqdzenia lasu

- zadania z zakresu ochrony przyrody zgodnie z planem ochrony
parku krajobrazowego

§12.

Dla terendw okreslonych na rysunku planu symbolem UZS ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- udokumentowane ztoza surowcodw minerainych

Wyklucza sie

-realizacje wszelkich obiektdw kubaturowych lub trwatego
zainwestowania terenu uniemozliwiajgcego podzniejsze otwarcie |
uzytkowanie ztoza poza terenami zainwestowanymi i o
przesqgdzonej funkcii w poprzednich planach zagospodarowania
przestrzennego.

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymuije sie istniejgce uzytkowanie terenu,

§ 13.

Dla terenu okrelonego na rysunku planu symbolem OG ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- obszar gémiczy

Wyklucza sie

-redlizacje wszelkich obiektow kubaturowych lub trwatego
zainwestowania terenu uniemozliwicjqcego pdiniejsze
uzytkowanie ztoza

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzjach ustanawiajgcych
oraz projektach zagospodarowania ztoz,

§ 14

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem TG ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- feren gérniczy

Wyklucza sie

-redlizacje wszelkich obiektéw kubaturowych lub trwatego
zainwestowania terenu uniemozliwicjgcego pozniejsze
vzytkowanie ztoza

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzjach ustanawiagjgcych
oraz projektach zagospodarowania zt6z,

§ 15.

Dla obszaru okreslonego na rysunku planu symbolem GZWP ustala sie:

Przeznaczenie

- Gtéwny Zbiomik Wéd Podziemnych w utworach gémo-juraijskich

podstawowe (GIWP-326 Czestochowa E), wskazywany do wysokiej ochrony
wod
Wryklucza sie -hodowle zwierzqt w systemie bezéciotowym,

-rolnicze wykorzystywania gnojowicy,
- sktadowanie odpaddw,

- wprowadzanie $ciekdw do ziemi i wod.

Poz. 415
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Rozdziat IV
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej

8§16

. Utrzymuje sie obiekty zabytkowe pozostajgce w

ewidencji débr kultury:
a) dom mieszkalny — ul. Olsztynska 75
b) dom mieszkalny — ul. Olsztynska 21

W obrebie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KA ustala sie:

c¢) dom mieszkalny — ul. Zrebska 107
d) karczma- ul. Zrebska 121

. Wprowadza sie wymog uzyskania opinii Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie
dziatania i zamierzenia w odniesieniu do obiektow
wymienionych w 8 16 ust. 1

. W przypadku ztego stanu technicznego obiektéw

wymienionych w § 16 ust. 1, dopuszcza sie rozbior-
ke, po sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji,
dokumentacji fotograficznej i uzyskaniu opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Przeznaczenie - rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw
podstawowe historycznych

Przeznaczenie - lokalizacja urzqgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczalne

Wyklucza sie -lokalizacje nowych obiektéw kubaturowych i zmiany

zagospodarowania poza terenami zainwestowanymi i
wskazanymi w planie,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

Zabytkbéw,

- prowadzenie prac ziemnych oraz zmiana sposobu
zagospodarowania zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych po
uzyskaniu stosownej opinii Wojewddzkiego Konserwatora

-w przypadku odkrycia, w frakcie prowadzenia robét
budowlanych lub ziemnych, przedmiotu co do kiérego istnieje

przypuszczenie ze jest on zabytkiem archeologicznym obowiqgzuje
nakaz zabezpieczenia przedmiotu i oznakowania miejsca jego
zZnalezienia oraz niezwtoczne powiadomienie o znalezieniu tego
przedmiotu wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, a jezeli nie

1.

jest to mozliwe wéjta gminy,

RozdziatV

Tereny przeznaczone do realizacji
celéw publicznych

§18

Do terenow przeznaczonych do realizacji celow
publicznych zalicza sie:
1) tereny ustug oswiaty UO,
2) tereny sportu i rekreacji US,
3) tereny drog publicznych:
— tereny drog powiatowych klasy Z,
— tereny drog gminnych klasy L,
— tereny drog gminnych klasy D,
4) tereny urzadzen komunikacji samochodowej
KS,

2. W obrebie terendéw przeznaczonych do realizacji ce-

6w publicznych wprowadza sie nakaz stosowania
spojnych, indywidualnych rozwigzan projektowych

w celu wzbogacenia waloréw lokalnego krajobra-
zu, ze szczego6lnym uwzglednieniem kompozycji
przestrzennej terendw zielonych, matej architektury
i placow publicznych,

Rozdziat VI

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

8§19

. Powigzanie uktadu komunikacyjnego wsi z ukta-

dem zewnetrznym tworza:

1) drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 KD-DP (Z)

2) drogi gminne oznaczone na rysunku planu
symbolem 2,3,4 KD-DG (L),

. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzg oproécz

drog okreslonych w 8 19 pkt 1 drogi lokalne 5,6
KD-L i dojazdowe 6,7 KD-DG(D).
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§ 20

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1 KD-DP (Z) ustaia sie:

Przeznaczenie

- teren drég powiatowych - zbiorczych

podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- pasy zieleni izolacyijnej
Wyklucza sie - lokalizacje rekiam, obiektéw kubaturowych i miejsc

parkingowych za wyjgtkiem obiekiow obstugi ruchu zbiorowego;

Zasady i warunki

terenu

zagospodarowania

- utrzymuije sie istniejgcq szerokosé w liniach rozgraniczajgcych z
zatozeniem docelowej modermizacji do 20.0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 16.0m
od osi drogi

- stata linia ogrodzen trwatych 10.0m od osi drogi

§ 21.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 2 KD-DG (1) ustaia sie:

Przeznaczenie

-teren drég gminnych - lokainych

odstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem

obiektéw obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymuije sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejqcego stanu
wtasnosci z zatozeniem przebudowy do 15.0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepisow szczegoinych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 13.5m
od osi drogi

- stata linia ogrodzen trwatych 7.5m od osi drogi

§ 22.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 3, 4 KD-DG (1) ustala sie:

Przeznaczenie

- teren istniejgcych drég gminnych - lokalnych

podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych za wyjatkiem

obiektdéw obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymuje sie linie rozgraniczajgce wedtug istniejqcego stanu
wiasnosci z zatozeniem przebudowy do 12.0 m w celu uzyskania
parametréw zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdinych,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym 12m
od osi drogi

- stata linia ogrodzeh statych 6 m od osi drogi
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§ 23.
Dla terenu okrelonego na rysunku planu symbolem 5KD (L) ustala sie:
Przeznaczenie - teren drég publicznych - projektowanych drég lokalnych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciggi piesze i rowerowe

- lokalizacja miejsc parkingowych
- pasy zieleni izolacyjnej

Wyklucza sie - lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych za wyjatkiem
obiektdéw obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 12.0m

zagospodarowania - nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min.

terenu 6.0m od linii rozgraniczajqgcej drogi.

-budowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie o drogach publicznych,

§ 24.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem § KD (L) ustala sie:
Przeznaczenie - teren drég publicznych - projektowanych drég lokalnych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych za wyjqatkiem
obiektéw obstugi ruchu zbiorowego
Zasady i warunki - szerokosé w liniach rozgraniczajgecych 10.0m
zagospodarowania - nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min.
terenu 6.0m od linii rozgraniczajgcej drogi.
- budowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie o drogach publicznych,
§ 25.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 7 KD (D) ustala sie:
Przeznaczenie - teren drég publicznych - projektowanych drog dojazdowych
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe
- lokalizacja miejsc parkingowych
- pasy zieleni izolacyjnej
Wyklucza sie - lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych za wyjagtkiem
obiektéw obstugi ruchu zbiorowego
Zasady i warunki - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0m
zagospodarowania - nieprzekraczalna linia zabudowy 4.0m od linii rozgraniczajqcej
terenu drogi,
- budowa drég na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie o drogach publicznych,
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Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

§ 26.

Przeznaczenie

- teren istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych

podstawowe zapewniajqcych dostepno$é komunikacyjnq terenu objetego
planem w zakresie komunikacii kotowej oraz bezpieczefstwa
przeciwpozarowego,

Przeznaczenie - lokdlizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej

dopuszczalne - ciqgi piesze i rowerowe

Wyklucza sie - lokalizacje reklam, obiektéw kubaturowych za wyjqgtkiem

obiekiéw obstugi ruchu zbiorowego

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

szczegdinych,

- szerokoié w liniach rozgraniczajqeych dia nowych drég min. 8.0m

- dla drég istniejgcych spetniajgcych wymogi przepisdw
przeciwpozarowych utrzymuije sie linie rozgraniczajgce wediug
istniejgcego stanu wtasnosci,

- nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min.
6.0m od linii rozgraniczajgcej,

- nakaz remontu i przebudowy drég nie spetniajgcych przepisdw
przeciwpozarowych do parametréw okreslonych w przepisach

- modemizacja i rozbudowa drég na warunkach i zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach szczegdinych,

§ 27

1. Parametry techniczne drég winny spetnia¢ wy-
magania zgodne z ustawg o drogach publicznych
oraz z obowigzujgcymi przepisami okreslajgcymi
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie,

. W obrebie terenéw zainwestowanych dopusz-
cza sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
mniejsze niz przewidujg przepisy szczegéblne,
pod warunkiem, ze uzasadnia to istniejgcy stan
zagospodarowania, na warunkach okreslonych w
przepisach szczego6lnych w uzgodnieniu z Zarzgdcg
drogi,
Uktad komunikacyjny moze zosta¢ uzupetniony o
odcinki drog wewnetrznych —zapewniajgcych pra-
widtowq obstuge komunikacyjng poszczegolnych
obszarow; szerokosci pasow terenu przeznaczo-
nych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny
zostac dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢
mniejsze niz okreslone w przepisach dotyczgcych
drég pozarowych,

W sytuacjach kiedy niezbedne jest wydzielenie

terenu dla przeprowadzenia drog zapewniajgcych

wewnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te
nie moga naruszac zewnetrznych linii rozgranicza-
jacych okreslonych na rysunku planu,

§ 28

Drogi bez przejazdu winny by¢ zakohczone placem
manewrowym, umozliwiajgcym nawracanie samo-
chodow ciezarowych (stuzb komunalnych, strazy
pozarnej). Drogi nie spetniajgce wymogow warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi pu-
bliczne, nie mogg by¢ zaliczone do drog gminnych.

§ 29

Ustala sie nastepujace standardy wyposazenia tere-

noéw objetych planem w miejsca postojowe dla sa-

mochodéw. Liczba stanowisk postojowych dla samo-
chodéw powinna pokrywaé¢ petne zapotrzebowanie

w ilosci:

1. pokrycie w 100% potrzeb parkingowych zwigza-
nych z projektowanymi inwestycjami w granicach
nieruchomosci na ktérej planowana jest inwesty-
cja

2. 1m.p./1 mieszkanie

3. 2m.p./1 dziatke budowlang

4. 4m.p./100m? powierzchni uzytkowej ustug, han-
dlu,

5. 25m.p./100 zatrudnionych w produkcji na 1 zmia-

ne
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§ 30
Dla terenu urzqdzen komunikacji samochodowej okreslonego na rysunku planu symbolem K$
ustala sie:
Przeznaczenie - teren petli autobusowej,
podsiagwowe
Przeznaczenie -Zieleh urzgdzona,
dopuszczalne - obiekty matej architekiury,
- lokdlizacja sieci i urzqdzen infrastruktury techniczne;j.
Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw kubaturowych poza obiektami matej
architektury,
Zasadly i warunki - nakaz stosowania obiektéw matej architektury o jednorodnej
zagospodarowania formie architektonicznej i wysokim walorze architekiury,
terenu - obstuga komunikacyjna z drogi krajowej poprzez istniejqcy zjazd,
- podtoze pod nowym i modernizowanym parkingiem powinno
byé zabezpieczone przed infiltracjg zanieczyszczeti do gruntu,

Rozdziat VII

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 31

Ustala sig¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej:

1. prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drég

2. prowadzenie projektowanych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w sposdb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw wyznaczo-
nych w planie na warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci,

3. w przypadku koniecznos$ci zmiany przebiegu ist-
niejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
ograniczajgcych podstawowe przeznaczenie tere-
now wyznaczonych w planie, dopuszcza sie korekte
badZ zmiane przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na 7.
warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

4. zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowa-
nych sieci wodociggowych @100 na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci po sprecyzo-
waniu przez inwestora - programu do realizacji i
wielkosci zapotrzebowania na media z wykorzy-
staniem istniejacych i projektowanych uje¢ wod
wgtebnych zlokalizowanych na terenie gminy;
w bilansach zapotrzebowania na wode oraz reali-
zacji sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby ochrony
przeciwpozarowej,

5. w zakresie zaopatrzenia w ciepto wprowadza sie
wymog stosowania do celéw grzewczych eko-
logicznych nos$nikow energii w tym gazu, oleju
opatowego, energii elektrycznej, lub urzadzen do
niskoemisyjnych technologii spalania,

6. odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych i
wod opadowych:

1) odprowadzenie sciekow gospodarczo-bytowych
poprzez budowe kolektoréw sanitarnych i od-
prowadzenie sciekdw do istniejgcej oczyszczalni
$ciekow w Olsztynie-Odrzykoniu przy zachowa-
niu przepisdw szczegoélnych,

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych na
zasadach okreslonych w przepisach szczegol-
nych,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej nakazu-
je sie stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikbw do czasowego gromadzenia
$ciekow, potwierdzonych atestem szczelno-
$ci i obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika, z
obowigzkowym wywozem sciekéw do oczysz-
czalni wskazanej przez Urzad Gminy;

4) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obo-
wigzuje nakaz odprowadzania Sciekow
gospodarczo-bytowych do kanalizacji;

5) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z
ustaleniami przepiséw szczegodlnych,

zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnieja-
cych i projektowanych sieci i urzgdzen, zgodnie
z przepisami szczegolnymi i na warunkach okre-
$lonych przez gestora sieci po sprecyzowaniu
przez inwestora — szczegbtowego programu do
realizacji i wielkosci zapotrzebowania na me-
dia. W przypadku koniecznosci realizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, uscislenie ich
lokalizacji —w obrebie przedmiotowego terenu
— nastgpi w rozwigzaniach technicznych;

2) utrzymuje sie napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne WN 400kV wraz ze strefami technicznymi
—zgodnie z przepisami szczegélnymi, zdopusz-
czeniem ich remontow i modernizacji;

3) przy realizacji zabudowy, nalezy uwzglednié
normatywne odlegtosci od linii wysokiego i
$redniego napiecia; odlegtosci te mogg zostaé
zmienione na warunkach i w uzgodnieniu z
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gestorem sieci;

8. zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowane;j
sieci gazociggow $redniego cisnienia ? 100-50; roz-
budowa sieci gazowej po przeprowadzeniu analizy
ekonomicznej i optacalnosci przedsiewziecia,

9. obstuga w zakresie sieci telekomunikacyjnej sto-
sownie do potrzeb, z dopuszczeniem wszystkich

operatoréw sieci,

10.usuwanie odpadoéw:

zrodta ich powstania,

rem gminy,

zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,

Poz. 415

1) wprowadzenie systemu segregacji odpadéw u

2) wywoz odpadéw statych nieuzytkowych na
urzgdzone sktadowisko odpadow poza obsza-

3) unieszkodliwienie pozostatych odpadéw statych

§ 32

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem WZ ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- teren ujecia wody pitnej

Przeznaczenie
dopuszczalne

- funkcja uzupetniaigca zwiqzana z obstugq funkcji podstawowe]
- lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej

Wyklucza sie

- lokdlizacje obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjq
podstawowq,
- nieuzasadniong likwidacje ujecia,

terenu

Zasady i warunki
zagospodarowania

-remonty i modemizacja zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach szczegdlnych i normach branzowych,

- eksploatacja i zabezpieczenia dostosowane do wymogow
bezposredniej strefy ochrony ujecia wody pitnej zgodnie z
ustaleniami przepiséw szczegdinych

Rozdziat VIl

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§33

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem TMN ustala sie:

Przeznaczenie

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

podstawowe

Przeznaczenie - ustugi podstawowe,

dopuszczalne - lokalizacja budynkéw gospodarczych oraz garazy
wolnostojgecych pod warunkiem utrzymania we frontowej czesci
dziatki rezerwy terenowej umoiliwiajqcej lokalizacje budynku
mieszkalnego,

- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji
Wyklucza sie - lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-

sktadowych, obiektéw produkceyjnych, wszelkich stacji paliw oraz
warsztatéw powodujgceych zwiekszenie ruchu samochodowego

- lokdlizacje wszelkich obiektéw o charakterze fymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejqcych i projektowanych
drég

- obstuga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z
projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu,

-zachowanie linii rozgraniczajgeych vlic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,4

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych
budynkdéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

-wycinka drzew i krzewdw ograniczona wytgcznie do usytuowania
nowo powstajgcych obiektéw kubaturowych,

- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od granic lasu w
odlegtosci rownej docelowej wysokosci drzew — 25m
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§ 34.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 2 MN ustala sie:

Przeznaczenie

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

podstawowe
Przeznaczenie - ustugi podstawowe,
dopuszczalne - lokalizacja budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych
pod warunkiem utrzymania we frontowej czesci dziatki rezerwy
terenowej umoiliwiqjgcej lokalizacje budynku mieszkalnego,
- lokdlizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej | komunikacji
Wyklucza sie - lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw magazynowo-

sktadowych, obiektéw produkcyjnych, wszelkich stacji paliw oraz
warsztatéw powodujgcych zwigkszenie ruchu samochodowego

- lokalizacje wszelkich obiekiéw o charakterze tymczasowym nie
bedqgcych zapleczem budowy.

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-wycinka drzew i kzewéw ograniczona wytqcznie do usytuowania
nowo powstajgcych obiektéw kubaturowych,

- minimalna powierzchnia dziatek 1 500 m2

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drog

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%

-forma i gabaryty nowo projektfowanych i modernizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

§ 35.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 3 MN ustala sie:

Przeznaczenie

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o charakterze

podstawowe rezydencjonalnym,

Przeznaczenie - lokalizacja sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacii
dopuszczalne

Wyklucza sie - lokalizacje obiektéw handlowych, handlu hurtowego, obiektow

magazynowo-sktadowych, obiektdéw produkcyjnych, wszelkich
stacji paliw oraz warsztatéw powodujgeych zwigkszenie ruchu
samochodowego
- lokalizacje wolnostojgcych, budynkéw gospodarczych i garazy,
- lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie
bedqgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

-wycinka drzew i krzewdw ograniczona wytgcznie do usytuowania
nowo powstajgcych obiektéw kubaturowych,

- minimalna powierzchnia dziatek 2 000 m2

- minimalna szeroko$¢ dziatki 25m

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég

-wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z

rozdziatem |l niniejszej uchwaty.

Poz. 415
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§ 36.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sie:

Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

podstawowe - obiekty ustugowe —obiekty handlu, gastronomii i turystyki,

Przeznaczenie - inne ustugi wzbogacajgce funkcje podstawowq

dopuszczalne - lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

Wyklucza sie -lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym

- lokalizacje wszelkich obiekiéw o charakterze tymczasowym nie

bedagcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki - obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drog.
zagospodarowania -forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych
terenu budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z

rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

-zachowanie linii rozgraniczajgeych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem Vi niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%.

§ 37.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MM ustala sie:
Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej,
podstawowe
Przeznaczenie - ustugi podstawowe,
dopuszczalne - lokalizacja budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojgcych

pod warunkiem utrzymania we frontowej czesci dziatki rezerwy
terenowej umoizliwiajgcej lokalizacje budynku mieszkalnego,
- lokalizacja sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej i komunikacii
Wyklucza sie - lokalizacje handlu hurtowego. obiektéw magazynowo-
sktadowych, obiektéw produkcyjnych, wszelkich staciji paliw oraz
warsztatéw powodujgeych zwigkszenie ruchu samochodowego
- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki - zachowanie istniejgcej i redlizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowania jednorodzinnej i zagrodowej z mozliwosciq jej przebudowy,
terenu rozbudowy, modernizacii, wymiany kubatury bgdz zmiany sposobu

uzytkowania,

-wycinka drzew i krzewdw ograniczona wytqgcznie do usytuowania
nowo powstajgcych obiekiéw kubaturowych,

- obstuga komunikacyijna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég

- obstuga komunikacyjna terenu w drugiej linii zabudowy z
projektowanych drég wewnetrznych oraz poprzez ustanowienie
stuzebnosici przejazdu,

-zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy zgodnie
z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 50%

-forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 11 - 1144 - Poz. 415

§ 38.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MNL ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe

- tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej

Przeznaczenie
dopuszczaine

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- lokalizacja sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
- ustugi podstawowe

Wyklucza sie

- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedqcych zapleczem budowy,
-lokalizacje wszelkich inwestycii nie zwigzanych z funkcjq
podstawowq

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég,
-wycinka drzew i krzewdw ograniczona wytqcznie do usytuowania
nowo powstajgcych obiekiéw kubaturowych,

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 2.500m?

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.2

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 70 %

- forma i gabaryty modemizowanych budynkéw oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il niniejszej
uchwaty,

§ 39.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny zabudowy ustugowej

odstawowe
Przeznaczenie -handel, gastronomia,
dopuszczalne -lokalizacja sieci i urzqadzen infrastruktury technicznej i komunikacii
-lokdlizacja funkcji administracyjnej zwigzanej z obstugq funkciji
podstawowej,
-Zieleh urzgdzona,
Wyklucza sie - lokalizacje handlu hurtowego, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazowe] powyzej 400 m?2, obiektéw
magazynowo-sktadowych,

- lokalizacje obiekiéw produkeyjnych,

-lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie
bedqgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu
ustugowego z mozliwosciq zmiany funkcji zgodnie z
przeznaczeniem dopuszczalnym,

- obstuga komunikacyjna terenu z drég istniejgcych,

-zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.3

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 %

- forma i gabaryty nowo projektowanych i modemizowanych
budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z
rozdziatem |l niniejszej uchwaty,

-wycinka drzew i krzewédw ograniczona wytqcznie do usytuowania
nowo powstajgcych obiektéw kubaturowych i dojazddéw,




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slgskiego Nr 11

- 1145 —

Poz. 415

§ 40.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny ustug oswiaty

podsiawowe
Przeznaczenie - ustugi zZwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
dopuszczalne - ustugi sportu i rekreacii
- lokalizacja sieci i urzqdzen infrastruktury techniczne;j:
- Zielen urzqdzona,
- parkingi dla obstugi funkcji podstawowej,
Wyklucza sie - lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,

- lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég

-forma i gabaryty nowoprojektowanych i modemizowanych
budynkéw i urzqdzenh oraz ich usytuowanie na dziatce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegdinymi oraz
zgodnie z ustaleniami rozdziatu Il niniejszej uchwaty,

-wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.4

- powierzchnia zabudowy dziatki do 30 %.

§ 41.

Dla terenu okreélonego na rysunku planu symbolem UKe ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny ustug kultu religiinego — adaptacja istniejgcego kosciota

odstawowe
Przeznaczenie - ustugi zZwiqzane z dziatalnosciq duszpasterskq,
dopuszczalne - obiekty o funkcji mieszkaniowej zwigzane z funkcjq podstawowa,
- lokalizacja sieci i urzqgdzen infrastruktury techniczneji komunikacji,
-zieler urzgdzona,
- parkingi dla obstugi funkciji podstawowe,
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie

bedgcych zapleczem budowy,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drog

- wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0.3

- powierzchnia biologicznie czynna min. 50%

-rozmieszczenie budynkéw i urzgdzen na dziatce zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegdinymi oraz

zgodnie z ustaleniami rozdziatu i

§ 42.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem P,U ustala sie:

Przeznaczenie - tereny wielofunkcyjne: produkcyjno-sktadowo-ustugowe
podstawowe
Przeznaczenie - lokalizacja funkciji administracyjnej zwigzanej z obstugq funkciji
dopuszczalne podstawowej,
- obiekty o funkcji mieszkaniowej w przypadkach uzasadnionych
potrzebq zapewnienia mieszkania dla wtasciciela
-lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacii
- lokalizacje zieleni uzgdzonej i izolacyjnej
Wyklucza sie - lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie
bedgcych zapleczem budowy,
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Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych

drég.

-zachowanie linii rozgraniczajgeych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

- wskaznik infensywnosci zabudowy — max 0,4

- powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%

- forma i gabaryty nowoprojektowanych budynkéw oraz ich
usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z rozdziatem Il niniejszej
uchwaty, w tym wysokosé zabudowy do 2-ch kondygnacii z
poddaszem uzytkowym,

nowo powstajgcych obiekidw kubaturowych,

-wycinka drzew i krzewow ograniczona wytqcznie do usytuowania

§ 43.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem US ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny niekubaturowych urzadzen stuzqcych rekreacii- strzelnica

podstawowe
Przeznaczenie - zieleh urzgdzona,
dopuszczalne - obiekity matej architektury,
- lokdlizacja sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne] i komunikacii
Wyklucza sie - lokalizacje obiektdéw kubaturowych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi gminnej

tym zakresie przepisami szczegdinymi
- dopuszczalna powierzchnia utwardzenia terenu 40%,

budynkéw i ich obstugi.

-rozmieszczenie urzqdzeh na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w

-usuwanie drzew ograniczone do iloici niezbednej dla lokalizacji

§ 44.

Dia terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

Przeznaczenie -lasy
podstawowe
Przeznaczenie - dojazdy nie wydzielone,
dopuszczalne - urzgdzenia i obiekty towarzyszqce funkciji podstawowej,
- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
Wyklucza sie - lokalizacje i uzytkowanie wszelkich obiektéw kubaturowych nie

zwiqzanych z funkcjq podstawowq,
- nieuzasadniong likwidacje drzewostanu,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- pielegnacja i utrzymanie drzewostanu,

- gospodarka przy uwzglednieniu potozenia w Parku
Krajobrazowym,

- zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzgdzania lasu,

§ 45.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem ZLI ustala sie:

Przeznaczenie - dolesienia

podstawowe

Przeznaczenie - lokalizacja niezbednych urzqdzen infrastruktury technicznej i
dopuszczaine obiektéw stuzgcych gospodarce lesnej,

Wyklucza sie - zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

- zalesien i zadrzewieh terendw z ostancami skalnymi

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- zasady zagospodarowania w oparciu o plan urzgdzania lasu,
oraz zgodnie uwarunkowaniami wynikajgcymi z przepisow
szczegdinych,

-redlizacja zalesieh przy stosowaniu gatunkéw rodzimego
pochodzenia z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan

siedliskowych,
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§ 46.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny rolnicze - pola uprawne, taki i pastwiska

podstawowe
Przeznaczenie -rozbudowa, budowa i wymiana kubatury w ramach istniejgcych
dopuszczalne dziatek siedliskowych,
- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
- lokalizacja drég dojazdowych | wewnetrznych — dojazdéw do pol
i istniejqcych siedlisk,
- prowadzenie ciqgéw spacerowych i fras rowerowych z
wykorzystaniem istniejgcych drég dojazdowych do pdl,
- zabudowa stuzgca produkcii rolnej,
- Zielen i ogrody przydomowe,
Wyklucza sie -zabudowe terenéw otwartych,
- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.
Zasady i warunki - dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki do 20%.
zagospodarowania - dopuszczalna zabudowa dziatki i jej utwardzenie w stopniu
terenu pozwalajgcym na zachowanie 30% powierzchni biologicznie

czynnej,

-zachowanie linii rozgraniczajgcych ulic oraz linii zabudowy
zgodnie z rozdziatem VI niniejszej uchwaty,

-forma i gabaryty budynkéw zgodnie z rozdziatem I niniejszej
uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych i projektowanych
drég.

§ 47.

Dla terendw rolniczych okreslonych na rysunku planu symbolem 2 R ustaia sie:

Przeznaczenie
odstawowe

- tereny otwarte o walorach krajobrazowych z zakazem
zabudowy,

Przeznaczenie
dopuszczalne

-rozbudowa, budowa i wymiana kubatury wytqcznie w ramach
istniejgcych dziatek siedliskowych,

- lokalizacja sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostang mozliwosci ich trasowania w powigzaniu z
obstugq komunikacyjng,

- prowadzenie ciqgéw spacerowych i tras rowerowych z
wykorzystaniem istniejgcych drég dojazdowych do pdl,

Wyklucza sie

- zmiane vzytkowania terenu

- lokalizacje wszelkiej zabudowy kubaturowej, poza istniejgcymi
dziatkami siedliskowymi,

- niszczenie, usuwanie i zmiane elementdéw naturalnych, w tym
rzeiby terenu,

- podziat dziatek rolnych,

- grodzenie terenéw otwartych,

- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymanie istniejgcego rolniczego uzytkowania terenu,

-utrzymanie murawy kserotermicznej,

-forma i gabaryty budynkéw zgodnie z rozdziatem Il niniejszej
uchwaty,

-obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drég,

Poz. 415
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Dla terendw rolniczych okreslonych na rysunku planu symbolem 3 R ustala sie:

Przeznaczenie

- tereny rolnicze — pola uprawne, {gki i pastwiska — rezerwowane

rzezby terenu,

odstawowe dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie - prowadzenie ciqgdéw spacerowych i fras rowerowych z
dopuszczalne wykorzystaniem istniejgcych drég dojazdowych do pdél.
Wyklucza sie - budowe wszelkich obiektéw kubaturowych,

- biwakowanie oraz realizacje budownictwa rekreacyjnego,
- niszczenie, usuwanie i zmiany elementéw naturalnych, w tym

- podziatu dziatek rolnych,
- grodzenie terenéw otwartych,
- nieuzasadniong likwidacje zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu

- utrzymanie istniejqcego vzytkowania,
- zachowanie istniejgcej zieleni srédpolnej,

Rozdziat IX

Warunki i zasady scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem

§49

W obrebie terenu objetego planem nie wyznacza sie
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i wtérnych podziatéw nieruchomosci.

§ 50

Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budow-

lane:

1. podziat terenu na dziatki budowlane pod warun-
kiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej
oraz sieci i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szcze-
golnymi i ustaleniami planu,

2. wydzielenie dziatki w drugiej linii zabudowy wy-
maga wydzielenia dojazdu spetniajgcego wymogi
przeciwpozarowe, bgdz ustanowienie stuzebnosci
przejazdu spetniajgcego w/w wymogi oraz zapew-
niajgcego mozliwosé prowadzenia sieci uzbrojenia
terenu,

3. ksztatti powierzchnia projektowanych dziatek win-
na umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodne z projektowanym przeznaczeniem terenu
przy zachowaniu przepisow szczegolnych i ustalen
planu,

4. w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie terenu
dla przeprowadzenia drég zapewniajgcych we-
wnetrzng obstuge komunikacyjng, zmiany te nie
moga naruszac linii rozgraniczajacych okreslonych
na rysunku planu,

§ 51

1. Minimalne szerokosci nowowydzielanych dzia-
tek:

1) dla zabudowy blizniaczej 14,0m,

2) dlazabudowy wolnostojacej 20,0m w szczegol-
nie uzasadnionych przypadkach, w tym braku
innej mozliwosci realizacji budynku dopuszcza
sie zmniejszenie szerokosci do 18.0m

2. Minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzia-
tek:

1) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
800m,

2) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej
1500m,

3) dla zabudowy rezydencjonalnej 2000m

4) dla zabudowy zagrodowej 2500m,

5) plan nie limituje powierzchni dziatek istnieja-
cych

3. Dlazabudowy ustugowej i produkcyjnej powierzch-
nia dziatek powinna zapewni¢ zabezpieczenie
potrzeb parkingowych i zieleni izolacyjne;j.

Rozdziat X

Tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

§ 52

Ogrodzenia i obiekty istniejgce w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, o kté-
rych mowa w rozdziale VI pozostawia sie do czasu
modernizacji ulicy jako uzytkowanie tymczasowe, bez
prawa rozbudowy.

§ 53

1. Obiekty istniejgce niezgodne z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie, pozostawia sie do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem jako uzytkowanie tymczasowe,
bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkoéw gospodarczych
zlokalizowanych bez wymaganych zezwolen.



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 11

- 1149 —

Poz. 415

Rozdziat XI

Okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

§ 54

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36. ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych ustaleniami planu, stawke procentowg stu-
zacag do naliczania jednorazowej optaty przez Wojta
Gminy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez
jej wtasciciela lub uzytkownika wieczystego w wyso-
kosci:

1,2,3MN - 30%

MN,U - 30%
MM - 30%
MNL - 30%
U - 30%
PU - 30%

Rozdziat XII
Przepisy koncowe
§ 55

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy.
8§ 56

Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/235/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn”

§1

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn doty-
czacy miejscowosci Biskupice jest zgodny z ustale-
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Olsztyn” przyjete-
go uchwatg NrVIII/64/2003 Rady Gminy w Olsztynie

z dnia 10 lipca 2003 r.
Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX1/235/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§1

1. Ustala sie finansowanie zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

2. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i
zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:

1) budzet Gminy Olsztyn
2) fundusze pomocowe.

§2

Ustala sie wykorzystanie innych zréodet srodkow fi-
nansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze $Srodkdéw prywat-
nych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie
Woéjtowi Gminy Olsztyn.
Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXX1/235/2005
Rady Gminy Olsztyn

z dnia 22 listopada 2005 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu dla miejscowosci
Biskupice

Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
miato miejsce w okresie od 19.08.2005 r. do
16.09.2005 r. Liste uwag nieuwzglednionych przed-
stawia ponizsze zestawienie (zachowano numeracje
wykazu zawierajgcego rowniez uwagi uwzglednione
przez Wéjta Gminy); numeracja ta odpowiada kolej-
nosci zgtoszonych uwag.
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Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i adres zgtaszajacego Lokalizacja Tres¢ uwagi Gminy w
Lp. uwagi uwagi sprawie rozpatrzenia
uwagi
1. | Jankowski Piotr Biskupice 1A Dziatka 660 Whprowadzenie MN na nieuwzgledniona
i 646 ark. 10 catej powierzchni dziatek
2. | Jankowski Piotr Biskupice 1A Dziatki 191/2, Wprowadzenie MN na nieuwzgledniona
192/3, 193/4, catej powierzchni dziatek
194/3, 198/4,
199/3, 200/5,
200/6, 201/2,
202/4 ark. 4
3. | ,Eurotrex” Sp. z o.0. Biskupice |Dziatka 735 Whprowadzenie MN na nieuwzgledniona
1A ark. 12 catej powierzchni dziatki
7. | Goérscy Andrzej i Bernadeta Dziatka 743/7 Zmiana drogi z KDW na | nieuwzgledniona
42-256 Olsztyn ul. Polna 41 ark. 12 KD(L) i przedtuzenie do
ul. Zytniej

Przewodniczacy Rady

Jan Kulinski
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewoddztwa Slaskiego

Slgski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Slaskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé w Zespole ds Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewoédzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl

Wydawca: Wojewoda Slaski
Redakcja: Wydziat Prawny i Nadzoru Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25, tel. 207-74-99, 207-74-95

Ttoczono z polecenia Wojewody Slaskiego z dnia 7 lutego 2006 r. w Poligrafii Zaktadu Obstugi Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach
w naktadzie 130 egz.
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